Smernica o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby
a oprav najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych
s pouzitim verejnych prostriedkov na uéely podporu
socialneho byvania

Clanok ¢. 1
Uvodné ustanovenia

1. Tato smernica upravuje podmienky tvorby a Gerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na tcely
podpory socialneho byvania.

2. Smerica je vypracovand v stlade so Zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

Clénok &. 2
Ucel fondu previadzky, udrzby a oprav

I. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d'alej len ,,fond oprav*) sa pouZiva na zabezpelenie
Udrzby spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni, spolo&nych nebytovych priestorov
a prisludenstva bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre vcasnost” a planovanie udrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajtcu z vlastnictva nehnutel'nosti.

Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavdzuje k tzv. normovanej udrzbe, ktori zabezpecuje
sposobilost’ uZivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clénok & 3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci tthrad za uZivanie bytov od ndgjomcov
bytov.

2. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu postacoval na
zabezpeCenie postupnej Udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka.
Zakon €. 443/ 2010 Z.z. v § 18 ods. 3 predpisuje obci tvorit’ fond roéne minimalne vo vyske
0,5% opravnenych ndkladov na obstaranie ngjomného bytu.

3. Vysku tvorby fondu oprav schvaluje obecné zastupitel'stvo uznesenim. V pripade, ak by
finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostatovali na zabezpelenie adrzby najomnych
domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch, obecné zastupitel'stvo
moze rozhodniit” o zvyseni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.



4. Fond oprav kazdého bytového domu sa eviduje samostatne. Do fondu oprav bytového
domu prispievaju len byty prisluiného bytového domu.

Clinok &. 4
Pouzitie fondu oprav
1. Fond oprav mozno pouZit' na vydavky spojené s nédkladmi na prevadzku, tdrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vritane oprav balkénov a lodzii, spoloénych zariadeni
bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prisluchaju k
bytom. Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepéenie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢ené¢ho hranicou zastavaného pozemku prip. bliz§im okrajom
najblizsicho verejného chodnika, resp. komunikécie. PouZiva sa tieZ na bankové poplatky za
vedenie uctu, na ktorom je fond uloZeny.

2. Podkladom k ¢erpaniu finanénych prostriedkov z fondu oprav su:
a/ vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom obce, ak ide o &erpanie do sumy 600

€ /vritane/
b/ uznesenie Obecného zastupitel'stva o schvaleni pouZitia prostriedkov fondu oprav, ak ide

o sumu vyssiu ako 600 €.

3. Pri odstrafiovani havéri{ a nevyhnutnych chyb a §kod v pripade, ak vo fonde oprav nie je
dostatok prostriedkov, sa tieto hradia z rozpo&tovych prostriedkov obce Brestovec. V pripade
poistného krytia tychto nakladov, je poistné plnenie prijmom fondu oprav.

4. Modernizicia bytového fondu méZe byt uskuto¢iovana, ak je schvalena OZ, aj z inych
zdrojov obce.

5. Kadrzbe bytovych domov, ktord je hradena zfondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy ato: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia plynovych kotlov
a domového plynovodu, revizia elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni, oprava
a vymena meracov.,

6. Drobné opravy v prenajatych bytoch savisiace ich uzivanim v zmysle platnych ndgjomnych
zmliv aako Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a § 687 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika si hradia ndgjomcovia z vlastnych zdrojov:

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka,
bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

- oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,
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10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizadného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a péaky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zachodovej
manzety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych sudasti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiov vSetkych druhov, zasuviek,
tla¢idiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, vé&itane tlagidla pri vchode,
transformatora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stdasti,

C. Kuchynské, izbové a kiipel’fiové pece (na tuhé paliva):
vykonavanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16Zka,
vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
oprava Samotového povrchu,

Uprava, vymazanie a vyhladenie kuireniska,

vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

I'1. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rir a kolien,

I3. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie §kar,

I5. ndhrada kruhovych platnigiek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rur na peéenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.
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D. Plynové a elektrické sporaky a varide, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a doplnanie skrutiek. nitov a ostatnych drobnych sug¢iastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

3. oprava platnitiek a rury na peéenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebidom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:



1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. listenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové Kkirenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypastacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdu$novacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rtr,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vy¢istenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. hastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, titka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'a¢ov.
J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaltzie:

1. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zalazie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domice telefony:
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1. oprava, vymena telefénnej $nury,
2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vliozky,
3. nastavenie doméceho telefonu.

Clinok &. 5
Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre ucelné hospodérenie sa fond oprav analyticky vedie na samostatnom bankovom tGéte.

2. Opravy a udrzby z fondu oprav sa méze vykonat' len do vysky finanénych prostriedkov na
prislusnom fonde oprav, okrem pripadov uvedenych v ¢lanku 4. odst. 2 tejto smernice.

3. Redlnu potrebu oprdv audrzby na bytovy dom a vybavenie bytu na zaklade Ziadosti
najomnika posudi vlastnik nehnutel'nosti, v tomto pripade starosta obce Brestovec.

4. Opravu, prevadzku, Gdrzbu obecnych ngjomnych bytov zabezpetuje obec, ktora zodpoveda
za efektivne ahospodarne vynakladanie finanénych prostriedkov fondu. Obecné
zastupitel'stvo a starosta st povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondu oprav.

Clanok ¢. 6
Zaverelné ustanovenia

1. Obec Brestovec pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania postupuje podl'a zakona & 443/2010 Z.z. na vietky ndjomné byty, na
obstaranie ktorych bola poskytnutd doticia podla pravnych predpisov platnych do
31.12.2010, podla Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. apodla tejto smernice po

nadobudnuti jej G¢innosti.

2. Tato smernica o tvorbe aCerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na uéely podpory
socidlneho byvania bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom v Brestovei diia 17.06.2020,
uznesenim ¢.63.

3. Téato smernica nadobuda G¢innost diiom schvalenia.

V Brestovei, dna 17.06.2020

&

{ x Peter Toth
starosta obce Brestovec
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