DOMOVY PORIADOK

pre najomnikov obecného bytového domu v Brestovci

CL L
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje prava a povinnosti a vzajomné vztahy medzi ndjomcami
bytov a nebytovych priestorov, ako aj osob prechodne sa zdrzujucich v bytovom dome vo
vlastnictve obce Brestovec.

2. Zakladné prava apovinnosti uzivatelov bytov sa riadia zdkonom ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov, zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a

zédkonom €. 40/ 1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorSich pravnych predpisov a
najomnou zmluvou.

3. Uzivatel'om bytu sa rozumie najomca bytu a osoby, ktoré Ziji spolo¢ne s najjomcom bytu v
spolo¢nej domacnosti. (d’alej len uzivatel).

4. Vlastnikom bytu sa rozumie Obec Brestovec, ktory ako prenajimatel’ uzatvoril s ndjomcom
najomnu zmluvu podl'a § 685 Obcianskeho zédkonnika a taktiez v zmysle VZN obce €. 9/2013
Zasady pridel'ovania obecnych bytov a prendjmu nebytovych priestorov v obci Brestovec.

5. Bytom sa na ucely tohto domového poriadku rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti,
ktoré su rozhodnutim stavebného tradu trvalo uréené na byvanie a mozu na tento ucel sluzit
ako samostatné bytové jednotky.

6. Spolo¢nymi Castami domu sa na ucely tohto zdkona rozumeju €asti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost, najma zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné
konStrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

7. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na Ucely tohto zdkona rozumeji zariadenia, ktoré su
ur¢ené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st kotolne vratane technologického
zariadenia, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

CL 1L
Zikladné prava a povinnosti uZivatel’ov bytov

1. UZivatel’ bytu a osoby, ktoré s uzivatel'om Ziju v spolo¢nej domacnosti ma pravo uZzivat’ byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo domu
a pozemok, ma pravo uzivat sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle ndjomnej zmluvy
a v sulade s tymto domovym poriadkom.

2. Uzivatel bytu je povinny uzivat byt, spolocné casti a spolo¢né zariadenia tak, aby
nedochadzalo k ich poSkodeniu alebo ich nadmernému opotrebeniu.



3. Kazdy uzivatel' je povinny chranit’ byt ktory uZziva, chranit’ spolocné casti a spolocné
zariadenia domu, je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v dome a v jeho okoli.

4. Uzivatel bytu je povinny dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia (dobré mravy)
a ustanovenia tohto domového poriadku.

5. Uzivatel’ bytu zodpoveda za svoje konanie, ako aj konanie svojich rodinnych prislusnikov a
0s0b, ktoré sa prechodne zdrzuju v byte, ktorym by sa poskodzovali alebo obmedzovali prava
a opravnené zaujmy inych uzivatel'ov bytov. Uzivatel’ bytu musi vykonat’ primerané opatrenia
aby sa prediSlo k poskodeniu bytu vdome a na spolo¢nych Ccastiach a spolocnych
zariadeniach domu.

6. Uzivatel' bytu je povinny na svoje ndklady odstranit’ zdvady a posSkodenia, ktoré sam
spdsobil alebo jeho spolubyvajlci alebo jeho navstevnici na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu. Ak sa tak nestane, vlastnik po predchadzajicom upozorneni vykona
opravy a odstrani zdvady a poskodenia. Nahradu za vykonané opravy bude vlastnik nasledne
vymahat’ od uzivatela bytu. V pripade umyselného poskodenia spolocnych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu vlastnik po marnej vyzve na odstranenie zavad alebo poskodeni a upozorneni
na moznost’ vypovedat’ najjomna zmluvu, vypovie ndjomna zmluvu s uzivatel'om bytu.

7. Uzivatelia bytov su povinni oznacit' svoju postovi schranku menom a priezviskom, prip.
obchodnym menom a oznacit’ byt, ktory uzivaji menom a priezviskom alebo ¢islom bytu.

8. UZzivatel' bytu nemdze ukladat’ svoje veci v spolo¢nych Castiach domu a v spolo¢nych
priestoroch domu okrem spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni na to vyhradenych
(napr. kocikaren ).

9. Uzivatel' bytu je povinny na svoje naklady uhraddzat” drobné opravy v byte ako aj ndklady
spojené s beznou udrzbou bytu, ktory uziva.

10. Uzivatel' bytu je povinny oznamit, bez zbytocné¢ho odkladu vlastnikovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’/vykonat’ vlastnik a umoZznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL I1I.
UZivanie bytového domu

1. UZivatel’ bytu je povinny spravat’ sa tak aby nerusil ostatnych uZzivatel'ov bytov nadmernym
hlukom, nerobil vytrznosti azdrzal sa vSetkého ¢im by zhorS§il podmienky byvania
a spolunazivania ostatnych uZzivatelov bytov, neposkodzoval spolo¢né casti a spolocné
zariadenia bytového domu.

2. Nocny kl'ud je urceny denne od 22.00 hod. do 6.00 hod.. V tomto Case nie je povolené
vykondvat' c¢innost, ktora by sposobovala nadmerny hluk (napr. hrat’ na hudobnych
nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat, pustat hlasne hudbu, televiziu, rozhlas ainé
zariadenie).

3. Zdovodu zamedzenia pristupu cudzich T'udi do bytového domu, ochrany majetku
uzivatelov bytov, zabezpecenia Cistoty a poriadku v dome su uzivatelia bytov povinni
zamykat’ vchodové dvere a to v lete od 22.00 hod. a v zime od 21.00 hod. vecer.



4. Uzivatel’ bytu je povinny po identifikacii osoby pustit’ tito osobu do bytového domu ak
takato osoba zabezpecCuje verejny poriadok a bezpeCnost, ochranu zdravia a majetku,
zabezpecuje sluzby suvisiace suzivanim bytu apod. (napr. policia, zdravotna sluzba,
havarijna sluzba, plynarne, elektrarne, pracovnici samospravy ...). Ostatné osoby je opravneny
vykézat’ zo spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni.

5. Uzivatel’ bytu je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v byte v spolo¢nych castiach domu
a spolo¢nych zariadeniach domu a v okoli domu.

6. Cistenie spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, udrzbu pristupovych ciest
a chodnikov st povinni zabezpecit’ uzivatelia bytov, podrobnosti si urcia uzivatelia na zaklade
vzajomnej dohody.

7. Uzivatel’ bytu je povinny mimoriadne znecistenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni,
ktoré sposobil on, alebo jeho spolubyvajici alebo jeho navsteva odstranit’ na vlastné naklady.
Mimoriadne znecistenie je uzivatel’ bytu povinny odstranit’ bezodkladne.

8. Uzivatel' bytu je povinny triedit’ a zhromazd’ovat’ komunalny odpad a jeho jednotlivé
zlozky ukladanim do zbernych nadob. Uzivatel’ bytu nesmie poskodzovat’ zberné nadoby,
znecistovat’ stanoviSte zbernych nddob, nesmie znemoznit' vykonanie pravidelného odvozu
odpadu.

9. Uzivatel’ bytu nesmie vyhadzovat’ do zbernych nadob uhynuté zvierata, horlavé a vybusné
latky ainé veci alatky, ktoré nie st komundlnym odpadom. UZivatel bytu nesmie
vyhadzovat veci z okien a balkonov.

10. Uzivatel bytu musi zabezpeCit na schodiskach, unikovych cestach a osobitnych
zariadeniach vol'ny pristup a pohyb. Nesmie tam uskladiovat’ nabytok, odpad a pod..

11. Uzivatel bytu nesmie nad mieru primeranym pomerom obt'azovat susedov hlukom,
prachom popoléekom, dymom, parami, pachmi, pevnymi atekutymi odpadmi,
svetlom, tienenim a vibraciami. UZivatel' bytu nesmie odhadzovat’ odpad do kanalizacnych
zariadeni v byte alebo v bytovom dome.

12. Uzivatel bytu nesmie faj¢it, poZivat alkoholické napoje alebo omamné latky
v priestoroch spolo¢nych ¢asti domu a v spolo¢nych zariadeniach.

13. Prenajimatel’ oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.
Pristup k tymto zariadeniam okrem vlastnika m6Ze mat’ len splnomocnend osoba podla CI.
VI. bod 5. domového poriadku.

14. Spolo¢né Casti domu a spolocné zariadenia domu sa mézu uzivat’ iba na ucely, na ktoré
boli zriadené.

CLIV.
Stavebné upravy bytu

1. Uzivatel bytu nesmie vykondvat ziadne stavebné upravy /zasahy v byte alebo
nesmie zasahovat' do stavebno-technickej konsStrukcie bytu, spolo¢nych c¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni. V pripade zistenia akychkol'vek neoprédvnenych zasahov zo strany



uzivatel'a do stavebno-technickej konstrukcie bytu, spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych
zariadeni, vlastnik po marnej vyzve na uvedenie do povodného stavu bytu alebo spolocnych
casti domu a spolo¢nych zariadeni vypovie najomna zmluvu s uzivatelom bytu.

CL V.
Chov a drzanie domacich zvierat

1. Chovat alebo mat’ v drzbe doméce zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) v bytovom dome je
zakazané.

CL VL.
Vyvesovanie a vykladanie veci

1. Zriad'ovanie televiznych antén alebo inych technickych zariadeni na objekte bytového
domu je dovolené len po predchadzajiicom pisomnom sthlase vlastnika.

2.Veci ulozené alebo vyvesené v oknach nesmi narusovat’ vzhl'ad domu.
3. Na balkénoch mo6zu byt umiestnené len bezne pouzivané veci.

4. Nadoby na kvety, kvetindCe a iné veci musia byt umiestnené tak, aby nedo$lo k ich
samovolnému padu.

5. Uzivatelia bytov si sami ur€ia osobu, ktord ich bude zastupovat a komunikovat s
vlastnikom. Téato osoba je opravnena prijimat’ podnety a dotazy od ostatnych uZivatel'ov bytov
a predkladat’ ich vlastnikovi.

6. UZivatelia bytov s povinni dodrZiavat’ poZiarnu ochranu v bytovom dome.

Cl. VIL
Platby

1. Uzivatel bytu je povinny platit ndjomné vo vyske, v lehote a spdsobom uvedenym
v osobitnej najomnej zmluve uzatvorenej s vlastnikom ako prenajimatel'om.

2. Ngomnlu zmluvu mozno s najomcom opidtovne dohodnut, ak st splnené podmienky
ustanovené v bode 2 Clanku 4 VZN Obce Brestovec &. 9/2013 —Zasady o pridelovania
najjomnych bytov v obci Brestovec a najomca mé poziadat’ prenajimatela o opdtovné
uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
V Case podania ziadosti o opdtovné uzavretie najomnej zmluvy ani v Case uplynutia
dojednanej doby ndjmu, ndjjomca nemodze mat nedoplatky na nadjomnom ani na uhradach za
sluzby spojené s ndjmom bytu.

CL VIIL
Sankcie

1. Ak uzivatel’ bytu porusuje pravne predpisy, dobré mravy, domovy poriadok a to najma tak,
ze: obtazuje ostatnych uzivatelov bytov anebytovych priestorov hlukom, nevhodnym



spravanim, poskodzuje byt, spolocné Casti a spolocné zariadenia a pod., ostatni uzivatelia st
opravneni upozornit' uzivatel'a, aby neporusoval pravne predpisy, dobré mravy, domovy
poriadok. V pripade opakovaného poruSenia pravnych predpisov, dobrych mravov, domového
poriadku su ostani uZivatelia bytu povinni informovat’ vlastnika alebo osobu podla Cl. VI.
bod 5. domového poriadku.

2. Vlastnik po predchadzajucom upozorneni ostatnych uzivatelov bytov alebo osoby podla
Cl. VL. bod 5. domového poriadku, pisomne vyzve uZivatel'a, ktory porusuje pravne predpisy,
dobré mravy, domovy poriadok, aby upustil od svojho konania a ur¢i mu lehotu na zjednanie
napravy spolu s upozornenim, Ze v pripade opdtovného poruSenia pravnych predpisov,
dobrych mravov, domového poriadku bude s nim vypovedana najjomna zmluva. V pripade,
ked uzivatel’ bytu opakovane porusi pravne predpisy, dobré mravy, domovy poriadok vlastnik
s nim vypovie najomnu zmluvu. S takymto uzivatelom uz nebude mozné opdtovne uzatvorit
najomnu zmluvu v bytovom dome.
CL IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Brestovci uznesenim
¢.119 na zasadnuti OZ dna 07. decembra 2021.

2. Domovy poriadok je zavéazny pre vsetkych uzivatel'ov bytov.
3. Tento domovy poriadok nadobuda uc¢innost’ diiom jeho schvalenia OZ v Brestoveci.

4. Obec Brestovec je povinna informovat’ v§etkych uzivatelov bytov o tomto domovom
poriadku vyvesenim na viditeI'nom mieste v bytovom dome.

V Brestovei, dina 07.12.2021

Peter Toth
starosta obce Brestovec



