NAJOMNA ZMLUVA
¢. 7/2017/285/1
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
v Brestovei medzi uc¢astnikmi:

Prenajimatel’: OBEC BRESTOVEC
Zastapena starostom obce: Peter Téth
so sidlom: 946 17 Brestovec ¢. 86
0 00306380
DIC: 2021014721
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s.
¢islo aétu: 15839220/5200
IBAN: SK52 5200 0000 0000 1583 9220
Najomcea: Meno a priezvisko:
Rodné ¢&islo:
Bydlisko:

e
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1. Prenajimatel’ je vlastnikom rodinného domu na adrese Brestovec &. 285, parcela registra ,,C*
&. 411/33 vedeny na Sprave katastra v Komarne na LV €. 302, pre okres Komdrno, obec Brestovec,
kat. tizemie Brestovec.
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2. Predmetny rodinny dom pozostava z 2 bytovych jednotiek.

3. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do dodasného uZzivania
e byt¢. 285/1
= pocetizieb v byte: 3
= prisluenstvo bytu: kuchyiia, kiipeltia s WC, chodba, zadverie.
= celkova vymera podlahovej plochy bytu je 59,83 m2.
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4. Presny opis bytu a prisluenstva bytu sa nachadza v prilohe ¢.2, ktorou je protokol o prevzati bytu
av prilohe €. 3, ktorou je evidenény a vypodtovy list s tym, Ze obe prilohy su sicastou nijomnej
zmluvy.

5. Najomca na zéklade tejto ndgjomnej zmluvy je povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notarsku
zapisnicu 0 uznani zavizkov z tejto najjomnej zmluvy a o suhlase s vykonatel’nost’ou a exekiciou a je

povinny jedno originalne vyhotovenie notarskej zapisnici odovzdat’ spravcovi najneskor do 3
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pracovnych dni 0do dna podpisania tc_jl:o zmiuvy.
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1. Najomca je opravneny prenajaty byt uzivat' len na byvanie.




= Na&omca berie na vedomie, Ze poas doby trvania najomného vztahu ohladne bytu nie je mozné
ont podnajomni zmluvu a je nepripustné prevadzat’ vlastnicke prava k bytu na njomcu.

111;
& "&omnz zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 01.12.2017 do 30.11.2020

= N&omca ma préavo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu urciti za podmienok uréenych
© miome & 443/2010 Z.z. v zneni neskorgich zmien a doplneni, vo Vieobecnom zavidznom nariadeni
“hce Beestove €. 9/2013 - Zasady pridelovania obecnych bytov a prenajmu nebytovych priestorov
# @8ci Brestovec aza podmienok stanovenych v tejto zmluve za predpokladu, ze najomca podas
vamiz ndjomného pomeru bude riadne a veas splnit’ vietky svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto
#misve ako 1 v prislusnych ustanoveniach Obgianskeho zékonnika upravujacich najom bytu.

3. Frenajimatel’ informuje najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy minimélne 3
mesiace pred skoncenim doby najmu.

4.&omea je povinny poZiadat' pisomne o predizenie doby néjmu prenajimatel’a najneskor v lehote 60
@ pred skon¢enim doby ndjmu, inak narok na predizenie zanikéa. Ziadost' sa povazuje za dorucent
* i=hote, pokial je doru¢ena do podatelne prenajimatel’a potou alebo osobne.

IV.

L. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi byt vstave spdésobilom na riadne uZivanie
& z=bezpeCit ndjomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

<. V prilohe najomnej zmluvy &. 3 /evidenénom liste/ je uvedeny pocet a zoznam o0séb Zijucich
* mzomcom v spolo¢nej domacnosti aich vztah k najomcovi v Sase uzatvorenia tejto najomnej
#miovy. Evidencny list tvori sucast tejto zmluvy.

S &omea bytu aosoby, ktoré sndjomcom Ziju v spolo¢nej domécnosti maji pravo uZzivat byt
% spolocné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bt

£ N&jomea je povinny riadne uZivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia domu a pozivat' plnenia,
ssorich poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte stvisiace
% j¢ho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

S. Ak sa najomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznt idrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchédzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sam a povazovat' od neho
s3hradu.

8. N&jomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
Sivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
2 poskodenia odstranit’ na naklady najomcu.

7. Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav v byte, ktoré
#maia prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za %kodu, ktora nesplnenim tejto
powimnosti vznikla.

& Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je najomca povinny uhradzat’
prmamo dodavatel'ovi, resp. obei ( voda ).

V.

L V3Ska najomného je ro&ného najomného poénic od 01.12.2017 bola stanovena vo vyske 2,7 %
& aostaravatel'skej ceny bytu a &ini 1422,48 EUR. Vyska mesa¢ného najomného teda predstavuje
—=u 160 EUR, (slovom: stoSest'desiat)v ¢om nie si zahrnuté platby za sluzby s ndjmom spojené
“wadnc, stoéné, elektricka energia, plyn, likvidécia odpadovych véd).

= “Zomea sa zaviizuje uhradzat’ mesaéné najomné mesaéne vopred, najneskor do 25. dila
seedchadzajiceho kalendarneho mesiaca nasledovne:




2) osobitny Géet obee Brestovee vedeny v OTP Banke Slovensko a.s., pobo¢ka Velky
Meder, ¢islo uétu: 15839220/5200, IBAN: SK52 5200 0000 0000 15839220, ¢iastku
160 EUR (118,54 EUR najomné + 41,46 EUR Fond prev., idrzby a oprav)

B) vaniabilny symbol: &islo bytu.

& A4 mmomca nezaplati najomné a zalohy na sluzby s nagjmom spojené v lehote do 5 dni odo dia ich
smmest. je povinny uhradit’ prenajimatelovi tiez poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej
Sums == k=7dyv den omeskania.

& “aomca je opravneny uzivat' predmetny byt spolu so spoloénymi priestormi nachadzajlicimi sa v
ssSmmom dome a v jeho okoli.

£V pripade zmeny skutoénosti rozhodujucich pre uréenie vysky najomného ma prenajimatel’ pravo
Emens visku najomného.

VL
& NSomca sa zavizuje:
% = oiclom  zabezpelenia vSetkych jeho budicich zavizkov s prisludenstvami vznikajicich na
mimde tejto zmluvy, sa zavizuje zlozit' na osobitny ucet obce Brestovec vedeny v OTP Banke
Seweasko as., pobocka Vel’ky Meder, ¢islo uctu: 15839220/5200, IBAN: SK52 5200 0000 0000
U583 9220 uvhradit’ finanéna zabezpeku pre zabezpelenie splacania najomného a uhrad za pripadné
seskodenie bytu vo vyske 6 mesaénych splatok ndjomného najneskor v deil podpisania ndjomne;j
=iy vo vyske 711,24,- EUR;
% wirsdit prenajimatelovi nedoplatok z ro¢ného vyactovania sluzieb s ngjmom spojenych viazuce sa k
srsimememu bytu do | mesiaca od dorucenia vyuctovania;
& maniasit najneskor do 30 dni skutognosti rozhodujuce pre uréenie vysky zéloh na sluzby poskytnuté
¥ Siwisiosti s prenajimanym bytom, najmé zmenu poctu osob zijicich v predmetnom byte;
& mewzatvarat s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajiice sa predmetného bytu, najmé nesmie dat’ byt
@ podndjmu inej osobe;
= mevvkonavat’ Ziadne stavebné tpravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela;
£ wmoinit vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, prisluiného
“r2ského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
by
£ Drobné opravy v byte ( identifikované na konci zmluvy) a naklady spojené s beznou Gdrzbou bytu
Sude hradit’ ndgjomcea v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, ktorym
sz vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika
2. Prenajimatel sa zavizuje:
2 odovzdat’ najomcovi predmetny byt v stave sposobilom na riadne uzivanie;
5 ma zaklade pisomnej ziadosti nagjomcu vrétit' finanéni zabezpeku najomcovi pri ukonceni doby
=2 mu, po kontrole bytu prenajimatel'om, znizeni o sumu v pripade nutnych oprav uhradenych z tejto
samy;

= omnamit’ vietky dolezité skutoénosti tykajice sa predmetného bytu.
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1. Najomca sa zavizuje v zmysle ¢l. 4 ods.6 Vieobecného zavidzného nariadenia ¢. 9/2013 Zasady
srdelovania najomnych bytov v obci Brestovec prihlasit’ sa k trvalému pobyt v obci Brestovec.

2. Najomca sa zavizuje v pripade skongenia najmu odovzdat' predmetny byt v stave v akom ho
grevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte spdsobi najomca alebo osoby
& mim Zijuce akukol'vek Skodu, je povinny nahradit’ $kodu prenajimatelovi v plnej vyske.

2. Nzjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby alebo pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
psomnou vypoved'ou.




Semamatel’ moéze vypovedat zmluvu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
Najomca je opravneny vypovedat zmluvu i bez udania dévodu. Vypoved' sa riadi
»m ustanoveniami Obgianskeho zédkonnika. Vypovedné lehota je 3 mesaéna a zaCne plynat
@8om nasledujiiceho mesiaca po jej dorucent.

Swmsematel’ nie je povinny uhradit’ ndgjomcovi pri skonéeni najmu naklady na stavebné Gpravy,

B v byte vykonal.

omca nema v pripade ukondenia najmu narok na nahradny byt ani Zziadne iné ubytovanie.
Je povinny uvolnit’ byt v pripade skonéenia najmu najneskér v posledny deii doby najmu.

VIIL

. "=z 2 povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuji prisluSnymi
‘smmoweniami Obcianskeho zakonnika.

L Zasmici zmluvy prehlasuji, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne, prejav ich vole
i slobodny a vazny a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v silade s prejavom ich vdle, tato na znak
suliiese viastnoruéne podpisali.

2 NZomna zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a tri
. W¥Sofovenia prenajimatel’.

3 Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je zoznam drobnych oprav v byte suvisiace
% 8o uzivanim, evidenény list,_protokol o prevzati bytu.

ERERRIRAET: ..................coiiveennrnrinnir

Peter Toth starosta obce

% Brestovci dna 21. novembra 2017

Prilohy:
1. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
2. Protokol o prevzati bytu
3. Eviden¢ny list




Priloha ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

& Samitarne zariadenie:
|

© spewnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka,
iemu. zachodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

= sprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

= spr=va, vymena sifonu a lapaca tuku,

% sprava odpadového a prepadového ventilu,

S eprava batérie,

% oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

3. w¥mena tesnenia,

% s¥mena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

% oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

“0 oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

L1 oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12 oprava, vymena popolnika, schranky na toaleiny papier, vymena galeriek,

13 Gistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

1< oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky,
secacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

I5. zabrisenie padékového sedla,

16 vvmena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

17 oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

1% oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

I oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
talidiel, objimok, zvoncekového a signaliza¢ného zariadenia, véitane tlac¢idla pri vehode,
wansformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

= oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

. Kuchynské, izbové a kapel’iiové pece (na tuhé palivd):
vykonavanie ochrannych naterov,

vimena rostu,

oprava, vymena t'ahadla ro$tu, pripadne rostového 16zka,
vymazanie kareniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
oprava Samotového povrchu,

uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

v¥mena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

£ v¥mena platov,

% upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

10 oprava, vymena dvierok,

1. oprava, vymena popolnika,
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12. vymena dymovych rir a kolien,
13. oprava, vymena reguldtora tahu,
14, vymazanie 3Kkar,
*3. nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
16 vymena sl'udy,
I 7. oprava rir na pedenie a plechov v kuchynskej peci,
I%. oprava ohrievacov vody.

ta

D. Plynové a elektrické sporiky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
L. oprava horédkov,

= oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

- v¥mena a dopltianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

- oprava, vymena vypinacov elektrického pridu,

- oprava platni¢iek a rury na pedenie,

- v¥mena privodného kabla alebo hadice,

- v¥mena plechu, pekaca a ro3tu do rary na peéenie,

- precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, reguladného zariadenia
hordka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

. Cistenie,

. vykonavanie ochrannych néterov,

- oprava vyhrevnej patrény,

. oprava termostatu.
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F. Merace spotreby tepla:
oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZzové kiirenie:

- Oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
- oprava, vymena odvzdu$iiovacieho ventileka,

- vykonavanie ochrannych néterov,

. oprava dvierok,

. v¥ymena rotu,

- v¥mena dymovych rir,

- tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

£ vyCistenie kotla od sadzi a popola,

“. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

Ll )
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H. Chladiace zariadenie:

I v¥mena néplne na chladiace zmesi alebo oleje,
— mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3 v¥mena tesnenia,




4, vymena rozbehového kondenzétora,
5. vymena hnacieho remenia,
6. nastavenie termostatu,
7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tla¢idla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, kI'aiCov.

J. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie 1ist, vymena pliesku,

. oprava zdmku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.
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M. Domice telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vliozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.




Priloha &. 2

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATi PREDMETU NAJMU
(d’alej len: ,,Protokol*)

Zmluvné strany:

OBEC BRESTOVEC

zastapena starostom obce Petrom Téthom
Sidlo: 946 17 Brestovec & 86
ICO: 00306380
DIC: 2021014721

dialej len: ,,Prenajimatel’™
Néjomea:

Meno a priezvisko: _Zane
datum narodenia:
rodné ¢&islo:
trvaly pobyt:

d'alej len ,Ndjomea*
d'alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*

spisali dneSného diia tento Protokol v silade s dohodou o vzniku nijme bytu nijomna
zmluva €. 7/2017/285/1 uzatvorenej diia 21. novembra 2017.

CLANOK I.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ odovzd4 a ndjomca prebera na zéklade tohto Protokolu v zmysle ndjomne;
zmluvy €. 7/2017/285/1 uzatvorenej diia 21. novembra 2017 predmet ndjmu, ktorym je
trojizbovy byt &. 285/1 nachadzajici sa v bytovom dome siip.¢.285 postavenom na parcele
registra ,,C“ &. 411/36, nachadzajuci sa k.G. Brestovec vedeny na liste vlastnictva & 302
Spravy katastra Komarno, ktorym vyluénym vlastnikom je Prenajimatel v podiele 1/1

v celku. Celkové plocha bytu je 59,83 m2 /d’alej len: ,,byt*/




CLANOKIL.
TECHNICKA VYBAVENOST BYTU

Sucast’ bytu tvori jeho vnutorné vybavenie nasledovne:

VYBAVENIE BYTU

POCET

Vana

WC misa kombi

Tm)'zvadlo velké

Batérie vodovodné — stojankové pakové

Batérie vodovodné zo steny

Vyvod na pracku

Téhradny vyvod studenej vody

Vchodové dvere

Vnutorné dvere drevené typové

Okna plastové typové

Kovanie dveri vchodovych

Kovanie dver{ vnttornych

Radiator Korado

ZARIADENIA PRISLUCHAJUCE K BYTU

POCET

Plynovy kotol

CLANOK III.

STAVY MERACOV ENERGIi V DEN ODOVZDANIA A PREBRATIA BYTU

- Plynomer ¢&islo:
-

1894155-0OB9-04-1

Elektromer ¢&islo:

642494/2013

“odomer studenej vody &islo:

2358930




CLANOK IV.
ZISTENE CHYBY NA PREDMETE NAJMU

Najomea nezistil na predmete ndjmu pri jeho odovzdani prenajimatel'om Ziadne chyby a
prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v poriadku.
Néjomca zistil na predmete najmu pri jeho prevzati nasledovné chyby:

.......................................................................................................................................................

CLANOK V.
KLUCE
Prenajimatel’ spolu s predmetom najmu odovzdal ndjomeovi kl'ace od:
- vchodovych dveri 1 ks
- brany 1 ks
V Brestovci, dia 21

Prenajimatel Néjomca
Peter T6th starosta obce
Brestovec =[S - ceeenansnaannnnssssnsaae

Néjomcea







