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Znalec: Ing. Marta Pdlovd &islo posudku: 58/2024

1. UVOD

1. Uloha znalca:
stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov v kat. (izemi Brestovec, okres Komérno parcely & 411/41 podla LV & 302 - ako
podklad pre predaj pozemku na vytvorenie stavebného pozemku pre rodinné domy

2. Uel znaleckého posudku: - ako podklad pre predaj pozemku na vytvorenie stavebného pozemku pre rodinné domy
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu): 18.11.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: nov. 2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a.) podklady dodané zadavatel'om:
Objednavka zo dia 18.11.2024
Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu pozemkov - POTVRDENIE - poskytnutie informécii k vypracovaniu znaleckého posudku-
Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo diia 18.11.2024
5 b.) podklady ziskané znalcom:
Ciastotny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva LV &. 302 k.0. Brestovec, parc.€.411/41- cez katastralny portal
dna 18.11.2024
Kopia z katastralnej mapy - vytvoreny cez katastralny portal diia 18.11.2024
parcely registra KN - C - vytlacené z aplikacie "Mapovy klient ZBGIS" diia 18.11.2024
Zaznam z obhliadky pozemku zo diia 18.11.2024 - fotodokumentacia skutkového stavu.
Analyza trhu s nehnutelnostami v danom tizemi a case.
Informacia o tzemnom plane Obce Brestovec
Stavebné pozemky v ponukach realitnych kanceldrif v &ase a mieste vykonania znaleckého posudku

6. Pouzity pouZité pravne predpisy a literatara:
- Vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky c. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni’ véeobecnej hodnoty majetku v

platnom znen.

- Zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tmocnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

- Zdkon ¢ 65/2018, ktorym sa meni a dopliia zakon ¢ 382/2004 Z.2. 0 znalcoch, timocnikoch a prekiadateloch a o zmene a
dopineni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
- Wyhidska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodiivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni véeobecnej hodnoly majetku v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 2.z. 0
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

- VYHLASKA & : 160/2023 Z.z. Ministerstva spravodiivosti Slovenskef republiky ktorou sa meni a dopina vyhidska Ministerstva
spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. Z, ktorou sa vykondva zédkon ¢. 382/2004 Z. z. 0 znaicoch, timocnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov .

- Wyhidska Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky ¢ 218/2018 z 9. jula 2018, ktorou sa meni a dopliia vyhldska
Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. 0 odmendch, ndhradédch vydavkov a ndhraddch za stratu
casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- ST 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozermn ych stavebnych objektov

- Zékon & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Obciansky zakonnik & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- Zdkon & 212/2018, ktorym sa meni @ dopliia zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢ 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zdpise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdiny zakon) v znenyi neskorsich predpisov )

- Whidska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o
katastri nehnutelnosti a o zdpise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon)v zneni neskorsich
predpisov.

- Opatrenie SU SR ¢128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikicia stavieb
- Indexy cien stavebnych prdc na precenenie rozpoctov do CU III. &vrtrok 2020 spracované pomocou pomerd indexov cien
stavebnych préc SU SR podla klasifikdcie stavieb STN 73 4301 Budovy na byvanie (pouZity index uvedeny na stranke
WWW.USZ.5k)
- Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 )
- Ilavsky-Nic-Majdich: OHODNOC OVANIE NEHNUTELNOSTI, Mipress BRATISLAVA 2012, ISBN 987-80-971021-0-4

- Zikon & 18/2018 Z. z., Zakon o ochrane osobnych ddajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
- Webové stranky: www.zbgis.skgeodesy.sk, www.mapa.zoznam.sk, http.//www. usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cier,
www.reality.sk, www.upsvr.goy.sk
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd ¢islo posudku: 58/2024

7. Definicie délezitych pojmov a pouzitych postupov

a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budd konat' s patriCnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, 7e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnltkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je &rfiovd hodnota.

Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad stcasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby - podra § 43 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. Stavba je stavebna konatrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov,
ktora je pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

Pozemky - na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia obdi, 2)
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, 3) pozemky mimo zastavaného (izemia obci urené na stavbu, 4)
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie viastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvaroch

b) Definicie pouzZitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpo¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnej

hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podia poslednych znamych

Statistickych (idajov vydanych SU SR platnych pre I1.Q 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou/analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

« Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoCita kapitalizaciou
budticich odZerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metody je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

» Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buduicich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Pozemky - na zastavanom (zemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia obci, 2)

pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, 3) pozemky mimo zastavaného Uizemia obci urCené na stavbu, 4)

pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie viastnickych a uzivacich

pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajd pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v

hospodarskych dvoroch

V&eobecna hodnota sa vypotita podla zakladného vztahu: VSHPOZ = M . VSHMJ [€], kde

M - vymera pozemku v m2,

VSHMJ — jednotkova véeobecnd hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

VSHMJ = VHM3J . kPD [€/m2], kde:

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa urci podr'a tabul'ky

kPD - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu

kPD = kS . kV.kD.kF.KL.kZ. kR[], kde:

kS — koeficient vieobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00) - Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutotného

vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kD — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20)
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd Cislo posudku: 58/2024

e kF - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00) - Uplatnenie hodnoty koeficientu funkEného vyuzitia sa
posudzuje podia Uzemnoplanovacej dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e kI —koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50) - Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z
pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporicanom intervale je zavisla od naro¢nosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

e kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00) - Povy3ujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

« kR - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99) - Redukujtce faktory mozno pouzit/, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel' ziada vypracovat znalecky posudok podia listu "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého
posudku- Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo dna 18.11.2024 ",

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Porovnavacia metoda -

stanovenia v3eobecnej hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu. Pri tejto metdde by
bolo potrebné disponovat’ idajmi podla ktorych sa uskutocnili prevody nehnutelnosti, porovnatel'nych s ohodnocovanou
nehnutel'nostou na blizkom okoli, alebo na jemu podobnom tzemi, v obci Brestovec (okres Komarno) a v ur€itom Casovom
horizonte. Udaje takeéhoto charakteru ani zadavatel'om ani z iného zdroja poskytnuté neboli a ich zabezpe€enie znalcom boli
takisto nerealizovatel'né z dovodu, Ze prislusné Specializované organy ich neposkytuju. Pripadné zistovanie Udajov z
realitnych kanceldrii je nerealizovatel'né zo subjektivnych dévodov. Porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany
typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukdzatel'né a hodnoverné podklady pre porovndvanie (kipno-predajné zmluvy,
zrealizované predaje velkostne porovnatelnych pozemkov - s uréenym Ucelom vyuzitia a pod.

Stanovenie vseobecnej hodnoty kombinovanou metédou je mozné iba v pripade, Ze nehnutel'nost’ dosahuje
vynos formou prendjmu. Vzhl'adom na to, Ze nehnutelnost’ nie je odovzdana do prendjmu stanovenie vynosovej hodnoty
opodstatnené nie je. V tomto pripade sa jedna o nezastavené pozemky - ostatna plocha. Uplatnenie tejto metddy je
vylicené.

Primarne je pouzita na stanovenie V5SH metéda polohovej diferenciacie. Predmetom ohodnotenia st pozemky spolu
s vymerou 594 m? - podl‘a LV 302 k.U. Brestovec. }

Tuto metddu v tomto konkrétnom pripade mozno aplikovat’ s pouzitim metodiky USI Zilina ( Ing.M.Vyparina ) a
programoveého vybavenia HYPO.
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené vo vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhl.¢. 626/2007 Z. z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z , vyhl. €. 47/2009, vyhl.¢. 254/2010 Z.z. a vyhl.C.
213/2017
Metdda polohovej diferenciacie y
VSeobecnd hodnota pozemkov sa vypocita podla zakladného vzt'ahu: VSHPOZ = M . VSHM] [€], kde

e M —vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkovd véeobecnd hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHM3J = VHMJ . kPD [€/m2], kde:
VHM] — jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, ktora sa uri podl‘a tabul'ky

kPD - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu

e @ o o o o
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd Cislo posudku: 58/2024

kPD = kS . KV . kD . kF . kI . KZ . kR [-], kde:

e kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00) - Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutotného
vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e  KF - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00) - Uplatnenie hodnoty koeficientu funk¢éného vyuzitia sa
posudzuje podl'a izemnoplanovacej dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e kI — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50) - Technicka infradtrukt(ra pozemku sa posudzuje z
pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota
koeficientu v odporti¢anom intervale je zavisla od narocnosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

« kZ - koeficient povysuiticich faktorov (1,00 — 3,00) - Povysujlice faktory mozno poutit, ak uZ neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

e kR - koeficient redukujlicich faktorov (0,20 — 0,99) - Redukujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
urtia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohove; diferenciacie
vychédzajti z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovana priememd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnd pre konkrétnu hodnotent
nehnutelnost’. Pri objektivizacii m& kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

b) Vlastnicke a eviden&né udaje:
Ohodnoteny pozemok parc.€. 411/41 - je v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 302 zo dia
18.11.2024 v k.u. Brestovec, obec Brestovec, okres Komarno
V popisnych Gdajoch katastra sti nehnutel'nosti evidované nasledovne - Eiastony vypis z listu viastnictva €.: LV 302 zo dia
18.11.2024.
A. Majetkovd podstata.
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

e parc.. 411/41 - ostatna plocha o vymere 594 m? - Spsob vyuZivania pozemku: Pozemok, na ktorom st skaly,
svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujl trvaly Uzitok
Iné Udaje: Bez zapisu

e Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

e Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
B. Viastnici a iné oprdvnené osoby z prava k nehnutelnosti:

e Vlastnik: Obec Brestovec, Hlavna 86, Brestovec, PSC 946 17, SR, ICO: 306380

e Spoluvlastnicky podiel: 1/1

e  Titul nadobudnutia: podla LV & 302, k.U. Brestovec zo diha 18.11.2024
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu

C Tarchy:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 18.11.2024 za Ucasti starostu obce Petra Tétha . Foto
dokumentdcia si¢asného stavu vyhotovend znalcom diia 18.11.2024.

Nehnutelnost’ — ohodnocované pozemky st umiestnené v zastavanom Uzemi obce.

V ¢ase obhliadky bola vykonana fotodokumentécia. Zaznam z obhliadky s fotodokumentaciou je sucast'ou prilohy tohto
posudku.

d) Technicka dokumentacia:
K hodnotenej nehnutefnosti /pozemok;/ sa technicka dokumentacia nenachadza - Predmetom ohodnotenia je pozemok,
technicka dokumentécia preto nebola skiimand - ani nebola potrebna. Skutotné vyuzitie pozemku je zaznamenané pri
obhliadke, funkéné vyuiitie vyplyva z LV & 302 a z "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého
posudku- Obec Brestovec ¢&.: 180/2024-2 zo dia 18.11.2024 " (v prilohe ZP).

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - tvoriacich predmet znaleckého posudku - budem vychadzat' zo
skutognosti ziskanych Gdajov pri miestnej obhliadke - dia 18.11.2024.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom bola zaobstarana aktudina kopia katastralnej mapy, informativny vypis listu vlastnictva €. 302 z katastra
nehnutelnosti k predmetu ohodnotenia. Doklady majd informativny charakter, sti vytvorené cez verejny portdl z katastra
nehnutel'nosti.

Predmet ohodnotenia - pozemok parc.&. 411/41 ostatnd plocha vo vymere spolu 594 m - tento stav je evidovany v
popisnych a grafickych udajoch katastra podia LV 302 zo diia 18.11.2024.
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Znalec: Ing Marta Pdlovg Cislo posudku: 58/2024

Poskytnuté a znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom, bol zisteny stlad so
skutkovym stavom. Skutkovy stav zodpoveda popisnym a geodetickym Udajom katastra nehnutelnosti a neboli zistené
rozdiely.

Pravna dokumentacia nehnutelnosti obsahuje képie z katastralnej mapy a listy viastnictva zo dria 18.11.2024. ;

Pristup k ohodnotenému pozemku je vybudovany z miestnej asfalto-betdnovej komunikacie - z parc.C. 413/2 - zastavana
plocha - pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Gicelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti - evid. na LV & 302 , Obec Brestovec.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemok: - parc.¢. 411/41 - kat.(. Brestovec, obec Brestovec okres Komarno
Stavby: - nie s(.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

vyuZivania Pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):
Obec Brestovec, okres Komarno nema (zemny plan - informacia z Obecného dradu: "POTVRDENIE - poskytnutie informacii
k vypracovaniu znaleckého posudku- Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo dria 18.11.2024", Obec Brestovec, 946 17 Hlavna &
86, tel.: +421357780083, e-mail: obec@brestovec.eu

Podla: "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého posudku- Obec Brestovec ¢ - 180/2024-2
zo dfa 18.11.2024 - predmetny pozemok " dneéné vyuZitie nehnutel'nosti Je verejna zelen - ostatné plocha, pozemok je
funkéne urceny pre vystavbu rodinného domu.
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd ¢islo posudku: 58/2024

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Véeobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaiji, ked' kupujlci aj predavajlici budi konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Brestovec - Komarno

Nesvady

Hodnoteny pozemok v obci Brestovec je osadeny v rovinatom teréne, situovany je blizko k centru zastavaného Uzemia
sidelného Utvaru obce, v uliénej zastavbe rodinnymi domami, v lokalite vhodnej na budovy ako aj na byvanie.

V danej lokalite je moznost’ napojenia na verejny vodovod, na elektrickd siet’ svetelnt aj motorickd a na plynovod - pristup
inZinierskych sieti k ohodnotenym pozemkom je z verejnej komunikacie

Podla "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého posudku- Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo dna
18.11.2024" - pozemok je funkéne urceny pre vystavbu rodinného domu.

Obec Brestovec sa nachadza na juhu zapadného Slovenska v Podunajskej nizine, Nadmorska vyska v strede obce je 110 m
n. m., v chotari 110 — 112 m n. m. v na najteplejSom mieste Podunajskej niziny, ¢o spolu s miestnou klimou a vhodnymi
pbdnymi podmienkami predurduje tejto oblasti polnohospodarsky charakter. Pocet obyvatel'ov ku diu 18.11.2024 je
490.

Lokalitu z hl'adiska umiestnenia moZno hodnotit’ ako dobr(i v obytnej zone, medzi ostatnymi rodinnymi stavbami so
Standardnym vybavenim a pre dané funkéné vyuzitie vhodnu.

Poloha pozemku v ramci tizemia:
Poloha ohohodnoteného pozemku - parc.¢. 411/41 ostatna plocha v celkovej vymere 594 m? v zastavanom Uzemi obce -
pristup je z verejnej komunikacie. Prevladajicu zastavbu v okoli - podla "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k
vypracovaniu znaleckého posudku- Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo diia 18.11.2024" - tvoria objekty na byvanie so
zahradou, polia, verejna zelen, obecné jazero, miestna komunikacia.
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd Cislo posudku: 58/2024

Na miestnej obhliadke bolo zistené, Ze v bezprostrednom okoli sa nenachadza vyznacna prirodna lokalita, ani chranena
krajinna oblast. Uzemie je rovinaté bez vyraznych vyskovych rozdielov. Na ohodnocovanom pozemku nenachadza vysoka
zelef, je charakterizovany iba nizkym porastom a burinou. Moznost' napojenia budticej stavby na inZinierske siete: zemny
plyn, elektrina , voda, kanalizacia bude do vlastnej Zumpy alebo septika . V obdi nie je vybudovana verejna kanalizacia.

O Velky Meder

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape parcely &. 411/41 - ostatna plocha. Sposob vyuZivania pozemku podfa
LV & 302 - pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly GZitok. Podla: "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého posudku- Obec
Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo dita 18.11.2024 " - predmetny pozemok " dneSné vyuZitie nehnutelnosti je verejna zelen -
ostatné plocha, pozemok je funkéne urceny pre vystavbu rodinného domu.

Obec sa svojou disponibilitou vhodnych pléch pre rozvoj byvania stava atraktivnym obytnym sidlom pre byvanie v
zdravom, optimalnom Zivotnom prostredi a estetickom krajinnom priestore, nezatazenom vyraznymi negativnymi vplyvmi
rozvoja civilizacie. Predpokladéme vacsi zaujem o byvanie v tomto atraktivnom Gzemi. Rozvoj novych ploch pre byvanie je
tie? determinovany zaujmom o byvanie v obci, z ktorej je mozné dochadzat' za zamestnanim do vacsich sidiel taZiskového
(izemia a tie? z predpokladu zabezpetit' potreby byvania v sivislosti s navrhovanym rozvojom rekreacie, cestovného ruchu,
hospodarskej zakladne obce v zamestnaneckych priemyselnych zénach. Riegenie rozvoja byvania v obci je ststredené na

prevazne novych rozvojovych plochach.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Nie st zname Ziadne rizikd spojené vyuzivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok, k.ii. Brestovec, podl'a LV ¢.302 zo dna 18.11.2024 -
ostatna plocha

POPIS
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd ¢islo posudku: 58/2024

V3eobecna hodnota pozemkov sa vypocita podia zékladného vztahu:  VSHPOZ = M . VSHM] [€], kde
e M- vymera pozemku v m2,
e VSHMJ - jednotkové véeobecna hodnota pozemku v €/m2. .
Jednotkova veobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu: ~ VSHMJ] = VHM] . kPD [€/m2], kde
e VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podl‘a tabul'ky
kPD - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vzt'ahu: kPD =kS . kV.kD.kF.KI.kZ.kR[-], kde

e kS - koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00)

e kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00) - Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného
vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.
kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e  kF - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00) - Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa
posudzuje podl'a tzemnoplanovacej dokumentécie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urfuje v nadvéznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e kI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50) - Technicka infraStruktira pozemku sa posudzuje z
pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporii¢anom intervale je zavisld od naro¢nosti (finan¢nej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

e k7 - koeficient povy3ujlcich faktorov (1,00 — 3,00) - Povysujlce faktory mozno poufZit, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlicich koeficientoch.

e kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) - Redukujtice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzaijlicich koeficientoch.

Obec Brestovec si dodnes zachovala prevazne polnohospodarsky raz, ale zaujimava histdria, mnozstvo kultrnych
pamiatok a I'udové tradicie st dobrym predpokladom pre rozvoj vidieckej turistiky.

Poloha ohohodnoteného pozemku - parc.¢. 411/41 ostatna plocha v celkovej vymere 594 m? v zastavanom tzemi
obce - pristup je z verejnej komunikacie. Prevladajlcu zastavbu v okoli - podl'a "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k
vypracovaniu znaleckého posudku- Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo dnia 18.11.2024" - tvoria objekty na byvanie so
zéhradou, polia, verejna zeler, obecné jazero, miestna komunikacia.
Na miestnej obhliadke bolo zisten€, Ze v bezprostrednom okoli sa nenachadza vyznacna prirodna lokalita, ani chranena
krajinna oblast’. Uzemie je rovinaté bez vyraznych vyskovych rozdielov. Na ohodnocovanom pozemku nenachddza vysoka
zelen, je charakterizovany iba nizkym porastom a burinou. MoZnost' napojenia budlicej stavby na inZinierske siete: zemny
plyn, elektrina , voda, kanalizacia bude do vlastnej Zumpy alebo septika . V obci nie je vybudovana verejna kanalizacia.

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape parcely ¢. 411/41 - ostatna plocha. Spdsob vyuzivania
pozemku podla LV €. 302 - pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a
iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Gzitok. Podla: "POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého
posudku- Obec Brestovec €.: 180/2024-2 zo diia 18.11.2024 " - predmetny pozemok " dnesné vyuzitie nehnutel'nosti je
verejna zelen - ostatné plocha, pozemok je funk&ne urceny pre vystavbu rodinného domu.

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k postdeniu koeficientu redukujtcich faktorov a
povysujucich faktorov. Pre urenie koeficientov je nutné sa zamerat’ na rozhodujlce skutocnosti podhl'adu na hodnotu
pozemku. Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vieobecnej hodnoty konkrétneho pozemku st skutotné nakupné
ceny porovnatel'nych pozemkov v dotknutej lokalite a v ¢ase stanovovania VSH.

Zdovodnenie vychodiskovej hodnoty pozemkov:

Pozemok sa nachadza v obci Brestovec, v okrese Komamo, v zmysle platnej vyhlasky stanovujem

vychodiskovtl jednotkovtl hodnotu pozemku ako stavebné (izemie obci do 5 000 obyvatelov .

Obec Brestovec sa nachadza 4,60 km od kipel'ného mesta Velky Meder, ¢im sa stala obcou so zvySenym zaujmom o
kdpu nehnutel'nosti na byvanie obéanov z okolia.
Preto v zmysle platnej vyhlasky stanovujem vychodiskovi jednotkovil hodnotu pozemkov na 5,48 € za m?
- 55,00% 2 9,96 €/m? = 5,48 €/m?-
- z vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre mesto Velky Meder,-
- t.j. 55% z 9,96 € za m?,

Zdovodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferenciacie pozemkov:
e koeficient vSeobecnej situdcie - centra obci do 5 000 obyvatel'ov
e koeficient intenzity vyuZitia - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim

» koeficient dopravnych vztahov - pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke

koeficient funkéného vyuzitia Gzemia - plochy obytnych a rekreacnych tzemi

koeficient technickej infradtruktiry pozemku - moznost’ napojenia na tri druhy verejnych sieti
koeficient povySujlcich faktorov - pozemky so zvySenym zaujmom o kupu

koeficient redukujlicich faktorov - nevyskytuje sa
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd
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V obci Brestovec sa prejavuje zvySeny zaujem o stavebné pozemKy

za (¢elom zriadenia trvalého byvania vystavbou

nového alebo rekongtrukciou jestvujicej nehnutel'nosti, prejavujuci sa predovietkym v ramci obce a okolitych obci, ale aj z

okresného mesta, z ddvodu dostupnosti asi 12 km od mesta Komarno a vyhovujiceho dopravného spojenia s obcou. Tuto
skutonost’ potvrdzujl aj informacie ziskané z miestnych zdrojov a realitnych kanceldrii, tykajlce sa predaja pozemkov v
obci . Predmetné pozemky st v zastavanej Casti obce s dobrou dostupnostou, s moznostou napojenia na vsetky zdroje
energie a rozvody (okrem kanalizacie).

Spolu Spoluvlastnicky ;

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ]
411/41 ostatna plocha 594,00 1/1 594,00
Obec: Velky Meder
\r’)?chodiskové hodnota: VHu = 55,00% 29,96 €/m? = 5,48 €/m? - Brestovec

Oznacenie a nazov Hodnota_]
koeficientu Hodnotente koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
pre individuainu rekreéciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na
. kS_ ~ predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000
koeficient véeobecnej  obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov
centrd obci do 5 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadétandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo, Sport s
ky nadstandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru s nizsim ¢
standardom vybavenia
rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
vybavenii,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do centra mesta do 15
koeficient dopravnych ~ min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuzitia mestskej 0,90
vztahov hromadnej dopravy
Uzemie obce, doprava autobusova,
k=
' koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreainych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia (izemia
ki 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej  sieti) 1,50
infradtruktiry pozemku  mozné plnohodnotné vybaverie IS v okoli pozemku
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujlcich . LT ) ) . e 3,00
faktorov mierne zvyseny zaujem o kupu pozemku v lokalite ( vSeobecne zvyseny)
ks 0. nevyskytuje sa

koeficient redukujucich 1,00

faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
\ Nazov l Vypolet Hodnota

= * * * * * *

'Eoeﬁcient polohovej diferenciacie ‘;P?JO_ 1,00 * 1,10 * 0,90 * 1,30 * 1,50 * 3,00 5,7915
| I
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHumy = VHu * kep = 5,48 €/m? * 5,7915 31,74 €/m?
VYHODNOTENIE
. Nazov l Vypocet l Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 411/41 594,00 m? * 31,74 €/m¢ * 1/1 18 853,56
'Spolu | | 18 853,56/
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemok, k.0. Brestovec, podla LV €. 302 zo dna
18.11.2024 - ostatnd plocha badiie i
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku v kat. izemi Brestovec, okres Komarno parcely €. 411/41
podla LV €. 302 - ako podklad pre predaj pozemku na vytvorenie stavebného pozemku pre rodinné domy.

Ohodnotenie predmetnych nehnutelnosti je vykonané na zaklade LV 302 zo dia 18.11.2024 a "Vyjadrenie k
funkénému vyuzitiu pozemkov - POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého posudku- Obec Brestovec
Z.: 180/2024-2 zo dila 18.11.2024"

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
nodnoty majetku a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metddu polohovej diferencidcie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia,
«<toru by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej st'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici
xonaju s patricnou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou,
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l V3eobecn4 hodnota [€]
PozemKky
Pozemok, k.U. Brestovec, podlia LV €. 302 zo dia 18.11.2024 - ostatna plocha - 18 853 56
parc. €. 411/41 (594 m?) '
VSeobecnd hodnota celkom 18 853,56
VSeobecnd hodnota zaokriihlene 18900,00
VSeobecna hodnota slovom: Osemnast'tisicdeviit'sto Eur

[/

V Komarne, dna 18.11.2024 Yalova
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[V. PRILOHY

1. Objednavka zo dna 18.11.2024

2. Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu pozemkov - POTVRDENIE - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého posudku-
Obec Brestovec ¢.: 180/2024-2 zo dfia 18.11.2024

3. Ciastocny vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva LV €. 302 k.0. Brestovec, parc. ¢.411/41- cez katastralny portal
dna 18.11.2024

4. Kdpia z katastralnej mapy - vytvoreny cez katastralny portal diia 18.11.2024

5. Parcely registra KN - C - vytladené z aplikacie "Mapovy klient ZBGIS" diia 18.11.2024

6. Fotodokumentacia

7. Mapa okolia

8. Stavebné pozemky v ponukach realitnych kancelarii v case a mieste vykonania znaleckého posudku.

Fotodokumentacia zo dna 18.11.2024

K.t Brestovec pozemok parc.c. 411/41

Fotkac. 1 _ _ Fotka €. 2

Fotka¢. 3 Fotka C. 4

Fotka ¢.5
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd ¢islo posudku: 58/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/ znalecky Ukon som vypracovala ako znalkyia zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach ocerovanie nehnutelnosti,
pozemné stavby, pod evidenénym cislom 914790.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 58/2024.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Fd |
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OBEC BRESTOVEC — Odberatel
H_Iavné 86, 946 17 Brestovee
1CO: 00306380, DIC: 2021014721

Tel. +421357780083, e-mail: obecia hrestovec.cu

Dodavatel:
Ing. Marta Palova

V Brestovei dia 18.11.2024

OJBJEDNAVKA & 6/2024

Obec Brestovec zaviizne objednava u Vas vypr
posudku: stanovenie vicobecnej hodnoty pozemku - parc.

(LV & 302), druh pozemku: ost

pozemku na v vorenie stavebneho

v katastralnom uzemi Brestovec, okres

acovanie znaleckého |
reg CKN ¢, 411/41,
atna plocha, vymera parcely: 594 m*,
Komarno ako podklad pre preda)
pozemku pre rodinny dom.

Presna adresa a PSC odberatel’a

Hlavna 86, 946 17 Brestovec

| Bankové spojenie odberatel’a:

‘ Gislo Getwkod banky

[BAN
Dodacia lchota
ICO

DIC

|

|

KONTAKT

SR

'1 Obec Brestovec
‘ PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.

'} 3801548002/5600

SK56 5600 0000 0038 0154 8002

ihned’

00306380
| 2021014721

| 4421357780083, +421905360000,
e-mail: obeci@brestovee.cu

-

Poznamka: pozadovany pocet vyhotc;veui:

Za vybavenie Vam vopred d'akujem.

3ks (2 pre objednavatela + 1 pre znalc

a)

. ———

S pozdravom

Petel
Starosta obce




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres ;401 Komdrno

Ditum vyhotovenia  : 18.11.2024
Obec : 501069 Brestovec Cas vyhotovenia ¢ 14:42:17
Katastralne zemie  : 806269 Brestovec Udaje platné k : 15.11.2024 13:00:00

VYpis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 302 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku . Sposob Druh chrinenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nchnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravnecho
pozemku vztahu
411/41 594 | Ostatnd plocha 37 1 1
In¢ udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,.C" nevyziadane.

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a in¢ plochy, ktor¢
neposkytuju trvaly tzitok

Spoloéna nehnutelnost’
| Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadang.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

¢

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trval¢ho pobytu / Sidlo podiel i
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény daj \

1 | Obec Brestovec, Hlavné 86, Brestovec, PSC: 946 17, SR, ICO: 306380 1”1 |

-—_________.._-———
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Titul nadobudnutia:

Delimit.protokol €.14/91 - pol. 21/91 , D 1554/90 - pol. 119/94 , delimit.protokol &. Z-807/97 - pol. 14/97 , delimit.
protokol &, Z-1649/01

Osved¢enie N 339/97,2-2957/97 podl'a zakona &.323/92 Zb..

Geometricky plan ¢.17601304-30/95

Ziadost o zapis do KN, Z-4101/2000, geom.pl.¢.243-242-0090-86

Ziadost' o zapis do KN, Z-4102/2000,

Delimita¢ny protokol, Z-505/03, Priloha ¢.3a

Protokol o odovzd.vlastnictva ¢.1 1/3490/2002, Z-772/2004

Kvitancia Z-2439/04

Zapis do KN, geom.pl.¢.: 35469510-54/2006. ¢.: 17601304-22/2000, rozhodnutie ¢€.j.: 2006/00250-4/PP z 1.8.2006,
R-169/2006

Rozhodnutie X 163/2006 z 12.12.2006

Zapis do KN, geom.pl.¢.: 35469510-99/2006, Z-436/2007

Kupna zmluva V-3574/08 7 6.8.2008

Protokol o oprave chyb v katastralnom operate €.j. X-126/09 zo dna 31.12.2009

Ziadost o zipis stavby Z-362/10 z 3.2.2010, g.pl.¢. 35049251-210/2009, rozh. o uré. s. & 1/2010, &. 2/2010, kol.
rozh. ¢. 4401/2009/SP215-3

Kipna zmluva V-679/10 z 22.04.2010

Rozhodnutie o oprave chyby X 44/11

Zapis do KN, R-108/12, Geometricky plan &. 35974672-171/2011

Kipna zmluva V-2194/2012 z 02.08.2012 - pvz- 71/12

Kupna zmluva V-2195/2012 z 02.08.2012

Zmluva o ndjme N-19/2013 z 28.03.2013.

Ziadost o zapis do KN zo dia 19.12.2014, Z-6983/14 geometricky plan €.35974672-269/2014, rozhodnutic o
zruseni sapisného ¢isla €.10/2014, rozhodnutie o uréeni supisného €isla ¢.11/2014, 12/2014, potvrdenie o [CO,
osvedcenie,

Kipna zmluva V-4439/2014 z 21.05.2015.

Kupna zmluva V-813/2016 z 13.04.2016, .

Ziadost’ o zapis do KN zo dita 06.10.2016, Z-5115/16 - zdpis kodu chrineneho uzemia CHVU Ostrovské liky,
Vyhlaska zo dia 07.01.2008, ktorou sa vyhlasuje Chranené vticie tzemie Ostrovské luky, zoznam parciel CHVU,
geometricky plan €.17058520-53-BR/2016.

Protokol ¢.j. X-34/17 zo dina 2.5.2017 o oprave udajov v KN (oprava zikresu)

Zapis do KN, Z-255/19, Oznamenie o uréeni sip.¢. 2/2019, geometricky plin ¢. 35974672-279/2018, Rozhodnutie
¢.j. 2655/2018/SP163-3, patvrdenie o pridelen ICO, Osvedcenic )

Zapis Geometrického plinu 35974672-403/2018, R-21/2019. Stanovisko OU-KN-PLO-2016/000532

Zapis do KN, R-462/2019, gecom.pl.¢. 35974672-423/2019

Zapis do KN, R-46/2020, geom.plan ¢.35974672-272/2019, Stanovisko ¢.2018/002294, Sthlas so zapisom
geom.pldnu.

Kipna zmluva & 210372-0170000313-KZ-P-TS, V-1720/2021 z 20.5.2021, geom.pl.¢. 35974672-3/2021
Zmluva o zriadeni vecnych bremien ev.¢. opravneného : 210470-0170000313-VB, V-1719/2021 z 20.5.2021
Zapis do KN, Z-8896/2021, Geometricky plan &. 50814508-98/2021, Ozndmenie o urdeni stpisného ¢isla ¢,
30/2021, Rozhodnutie &. 2/2021-53/SP365-3, Rozhodnutie €. 3577/2021/SP367-3

Protokol o oprave adajov v KN. X-10/2023

Zapis do KN, R-103/2023, Geometricky plan ¢. 35974672-645/2022, Rozhodnutic OU-KN-PLO-2023/002077
Dohoda o zruSeni predkipneho prava V-1843/2023 z 19.6.2023

Iné udaje:

u pare.¢.156/2 len nadst..pozemok je na LV 165

Nijomna zmluva N-19/2013 zo dita 28.03.2013 v prospech RUSSEL STAV s.r.o., Metodova 7. 821 08 Bratislava,
ICO: 46 816 551, na dobu uréitd od 28.03.2013 do 31.12.2044 na parc.reg.C-KN ¢.411/14, 411/15, 411/33, 41 1/34,
411/35, 411736, 411/38 pol.35/13

Geometricky plan ¢.44538359-141/2013 pol.61/13

Poznimky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani

Nijomea - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

‘2= Gdaje - nepriradené

Ceomopl.: 17601304-10/2001, 17601304-12/2001
Ceomeplan 17601304-10/2002

“eometricky plan ¢. 35974672-342/2016, V-3058/2017

CAST C: TARCHY

& mchnutelnosti Obsah

K vlasinikovi
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Viastnik poradoveé &islo 1

Zalozné pravo V-3073/2014 z 19.08.2014 v prospech Stimeho fondu rozvoja byvania,
Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37, 1C0:31 749 542, na zabezpecenie pohladavky s
prislusenstvom na pozemky parc. registra "C"¢.411/33,411/34, 41 1/35,411/36 a na ndjomné
byty v rodinnom dome (A1) so siip.¢. 282 na parcele registra "C" & 411/33, na najomng byty v
rodinnom dome (A2) so sip.&.283 na parcele registra "C" ¢.411/34, na najomné byty v
rodinnom dome (B1) so sip.¢. 284 na parcele registra "C" §.411/35 a na ndjomné byty v
rodinnom dome (B2) so s(ip.¢.285 na parcele registra "C" ¢, 411/36, cislo
zmluvy:400/454/2014.-pol.83/2014

“iastnik poradové &islo 1

Zalorné pravo V-2459/2015 z 07.10.201 5 v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, so sidlom:Nimestic slobody 6, 810 05 Bratislava
15, ICO:30 416 094, na zabezpetenic pohl'adavky s prislusenstvom na stavby - ndjomné byty v
rodiniiom dome (A1) so sip.¢.282 na parc.registra "C "&.411/33, ndgjomné byty v rodinnom
dome (A2) so sup.&.283 na parc.registra "C"&.411/34, nijomne byly v rodinnom dome (B1) so
sp.&.284 na parc.registra "C"¢.41 1/35, njomné byty v rodinnom dome (B2) so sup.¢.285 na
parc.registra "C"¢.411/36, Cislo zmluvy:0145-PRB/2014/Z,

Visstnik poradové ¢islo 1

Veené bremeno "in personan” V-1560/2019 z 9.5.2019 spotivajiaceho v povinnosti povinného
strpiet’ na Casti zat'aZeného pozemku v rozsahu vyznadenom v geometrickom plane
¢.36539325-97/14:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni

b) uzivanie. prevadzkovanie, (idr7bu, opravy, apravy. rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek
iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstrinenie

na parc.reg."C"¢. 163/16 v prospech Zapadoslovenska distribucnd. a.s., 1C0O:36361518,
Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Viastnfk poradové &islo 1

Vecné bremeno V-756/2021 z 25.3.2021 IN PERSONAM spocivajiceho v povinnosti
povinného ako vlastnik zatazenej nehnutelnosti strpief’ na zat'azenej nehnutelnosti v celom
rozsahu cez parc.reg."C"¢.162, 163/16, 163/120, 354/2:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, rekonitrukcie, modemizicie a akékol'vek iné
stavebné upravy elektroenergetickych zaradeni a ich odstranenie,

za podmienok d'alej dohodnutych v zmluve o zriadeni vecnych bremien ev.£.201675-
0170000313-VB opravneného zo dia 15.1.2021 v prospech Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s.,
Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36361518.

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno V-1719/2021 z 20.5.2021 in personam spotivajliceho v povinnosti povinného
strpiet’ na zatazenej nehnutel'nosti v celom rozsahu a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych
zariadent, b) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, tipravy, rekonstrukceie, modernizacie a
akékol'vek iné stavebné pravy clektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie c¢) vstup,
prechod a prejazd pesi. motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami , strojmi a
mechanizmami opravnenym za uéelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych v bode
a) a b) na parcelu registra C KN &, 163/1 v prospech opravnencho Zapadoslovenska distribucna.
a.s.. Culenova 6, 816 47 Bratislava 1CO: 36361518.

—

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo V-1487/2022 zo dia 27.04.2022 v prospech Ministerstvo dopravy a vystavby

Slovenskej republiky, so sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, 1C0:30 416 094, na
zabezpedenie pohladavky s prisluienstvom na stavbu - néjomny bytovy dom 8 b. j. so sup. &
380 na parc. registra "C" €. 163/137, ¢.zmluvy: 0052-PRB/2020/Z.

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo V-4643/2022 7 7.11.2022 v prospech Statny fond rozvoja byvar
cesta ¢.8, 833 04 Bratislava, na ziklade Ziloznej zmluvy o tvere ¢.400/113/20
9.9.2022 na zabezpedenie pohladivky s prislusenstvom na parc.reg."C"¢.163/1
163/138, na bytovy dom 8 b.j. s0 5.¢.380 na parc.&.163/137.

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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A Y NS \°@
Kopia je nepouzitel'nd na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteIné na vytydenie hranic pozemkov a 4
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne sposobila osoba.
o

Okres Obec Katastrilne 0zemie
Komirno Brestovec
Urad gsodézie, kartogrfie & Cislo zakazky Vektorova mapa Mie

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4]1/4]

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizacic
Ddtum a cas vyhotovenia 18.11.2024 14:43:57 Bez autorizi
Udaje platné k 15.11.2024 18:00:00

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republik




OBEC BRESTOVEC
Hlavna 86. 946 17 Brestovee, ICO: 00306380
Kod obee: 501069, Katastralne Gizemie: 806 269 Brestovec
Okres Komarno, kod okresu: 401, Kraj: Nitdansky, kod kraja: 4
Cislo: 180/2024-2

V Brestovei dna 18.11.2024

V.p.
Ing. Marta Palova
VEC:

Potyrdenie — poskytnutie informécii k vypracovaniu snaleckého posudku

Obec Brestovec, zastipend Petrom Tothom - starostom obce Brestovec tymto Vam
oznamuje nasledovné tdaje k vypracovaniu znaleckého posudku na nehnutelnost
pozemok v katastralnom zemi Brestovec, zapisany na LV €. 302 za icelom prevodu, a to:

o parcela reg. C KN & : 411/41. druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m*; 594.

Vlastnik nehnutelnosti: Obec Brestovec , Hlavna 86, 946 17 Brestovec, 1CO:
00306380.

Dneiné vyuzitie nehnutelnosti: verejna zelei - ostatnd plocha.

Dalej potvrdzujeme, Ze horeuvedena nehnutelnost’ sa nachadza v intravilane obce Brestovec.
Prevladajicu zastavbu v okoli nehnutel'nosti tvoria objekty na byvanie so zahradou.
priemyselnd  stavba, polia, verejnd zelen, obeené  jazero, miestna  komunikacia.
V bezprostrednom okoli sa nenachadza vyznaéna prirodna lokalita, chrinena krajinna oblast’,
obecna rezervicia, les, vodnd nadrz.

Jestvujuci pristup na pozemok je vybudovany z miestnej asfaltobetonovej komunikacie.
Z hladiska morfologie Gizemie je rovinaté bez vyraznych vyskovych rozdielov. Na dotknute;
parcele sa nenachadza vysokd zelen, su charakterizované iba nizkym porastom a burinou.
Uvedena parcela je zaradena do druhu ako ostatna plocha. MozZnost” napojenie pozemku alebo
buducej stavby na inZinierske siete : zemny plyn, elektrina, voda. Kanalizicie bude do septiku
alebo Zumpy. V obci nie je vybudovana verejna kanalizacia.
Obec Brestovec nemd vypracovani uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Pozemok je funkéne
ureny pre vystavbu rodinného domu. Potet obyvatelov obce Brestovec je 490 ku
dnu 28.11.2024.

Toto potvrdenie sa vydiva na ziados( znalca a slazi k vypracovaniu znalecl=ba

posudku.
Peter Toth
starosta obce
Brestovec




Znalec: Ing. Marta Palova posudok & 58/2024

K.G. Brestovec pozemok parc.¢. 411/41

Parcela registra C, 411/41

Nitriansky > Komarno > Brestovec > k.G. Brestovec
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Vytlagené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na prévne Ukony.

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne



Znalec: Ing. Marta Palova posudok & 58/2024

Eisio listu viastnictva K.i. Brestovec pozemok parc.C. 411/41

-
e

Wymera parcely v m’
524

Katastralne Uzemie

Brestovec

Dbec
Srestovec

Druh pozemku
Ostatna plocha

Spbsob vyuzivania pozemku
Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytujd trvaly Gzitok

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Spoloéna nehnutelnost
Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahu
Neevidovany

Udaje platné k datumu
25.11.2024

Druh chranenej nehnutelnosti (0)

Neexistuje zdznam
Stavby (0)

Neexistuje zdznam o stavbach
Vlastnik (1)

1. Obec Brestovec, Hlavna 86, Brestovec, PSC 946 17, SR (Podiel: 1/1)

Vytlagené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne Ukony. (2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne
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Znalec: Ing. Marta Palova ¢islo posudku 58/2024

Stavebné pozemky v ponukach realitnych kancelarii v ¢ase a mieste vykonania
znaleckého posudku

Reality Brestovec TOP Reality

Topreality.sk

https://www.topreality.sk

Pozemok pre rodinné domy predam — OBEC BRESTOVEC, okr. Komarno — TOP REALITY

Zadanym kritériam nevyhovuje Ziadny inzerat.






