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Znalec: Ing. Marta Palova - evidencné Cislo znalca: 914790
r stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti

Adresa znalca:

Zadavatel’: Obec Brestovec
Hlavna 86
936 17 Brestovec
ICO: 00306380

Cislo objednavky: 85/2025 - pisomna

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 85/2025

Vo veci: Na zaklade objednavky zo dia 06.11.2025 - stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v kat. Gzemi Brestovec,
okres Komarno parcely €. 163/156, 163/162, 163/163, 163/164 podla LV ¢. 302 a geometrického planu &.: 35974672-
467/2025 na oddelenie p.¢. 163/162-165, zo dfia 11.9.2025 MHLGEO s.r.0., Komarno, Ing. Mészaros Attila, overeny Okresny
urad Komarno, katastralny odbor dria 4.11.2025 pod Cislom G1-1720/2025 - ako podklad pre predaj pozemkov na
vytvorenie stavebnych pozemkov pre rodinné domy.
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd Eislo posudicu: 85/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:

stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v kat. (zemi Brestovec, okres Komarno parcely & 163/156,
163/162/163/163,163/164 podla LV €. 302 a geometrického planu &.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.¢. 163/162-165,
zo difa 11.9.2025 MHLGEO s.r.0., Komarno, Ing. Mészaros Attila, overeny Okresny (rad Komarno, katastralny odbor diia
4,11.2025 pod Cislom G1-1720/2025.

2. Uéel znaleckého posudku: - ako podklad pre predaj pozemkov na vytvorenie stavebnych pozemkov pre rodinné
domy

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu): 6.11.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: nov. 2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a.) podklady dodané zadavatel'om:
Objednavka zo dita 06.11.2025 - Obec Brestovec &.: 9/2025
Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu pozemkov - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-13 zo diia 10.11.2025
Potvrdenie - poskytnutie informécii k vypracovaniu znaleckého posudku - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-11 zo
dria 05.11.2025
Rozhodnutie o zmene druhu pozemku - Okresny trad Komamo, pozemkovy a lesny odbor - &islo spisu OU-KN-PLO-
2025/017190-004 zo dia 08.08.2025
Urbanisticka 3tddia zény - Brestovec, okr. Komamo - "Rozdelenie parciel pre vystavbu $tyroch rodinnych domov" - Ing. Attila
Urban, Aut.ing. - utorizovany stavebny inZinier
b. ) podklady ziskané znalcom:
Ciasto&ny vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva LV & 302 k.q. Brestovec, cez katastralny portal
Kdpia z katastralnej mapy - vytvoreny cez katastrainy portal
Zéaznam z obhliadky pozemku zo dria 06.11.2025 - fotodokumentacia skutkového stavu.
Analyza trhu s nehnutel'nostami v danom tzemi a Case.
Uzemny plan Obce Brestovec
Stavebné pozemky v ponukach realitnych kanceldrii v ¢ase a mieste vykonania znaleckého posudku

6. PouZity pouzité pravne predpisy a literatira:

VYHLASKA Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v platnom
zneni,

213 VY H LA § K A Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 24. augusta 2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatef'och a o zmene a dopineni niektorych zékonov v platnom zneni.
VYHLA S KA Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timognikoch a prekiadatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

25/2025 2. z.- Z A KO N z 5. februdra 2025 Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

» V3eobecna hodnota (VSH) - je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor(i by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj preddvajici budd konat’ s patrinou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trfiovd hodnota,

e Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad st€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Stavby - podi'a § 43 zékona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor3ich predpisov. Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov,
ktord je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu,

e Pozemky - na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného (zemia obci, 2)
pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, 3) pozemky mimo zastavaného Uzemia obci ur¢ené na stavbu, 4)
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Gprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajl pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvoroch

e  Vieobecnd hodnota sa vypotita podla zakladného vztahu: VSHPOZ = M . VSHMJ [€], kde

¢ M -vymera pozemku v m2,
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd cislo posudlu: 85/2025

VSHMJ — jednotkova veobecnd hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa moZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHM] . kPD [€/m2], kde

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podl'a tabul'ky

kPD - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podia vztahu

kPD =kS.kV.kD.kF.Kkl.kZ. kR[],

kde

kS — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00)

kV — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00) - Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoného

vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

o  kF — koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia (0,80 — 2,00) - Uplatnenie hodnoty koeficientu funk&ného vyuZitia sa
posudzuje podia izemnoplanovacej dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urCuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

¢ kI - koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80 — 1,50) - Technicka infraStruktdra pozemku sa posudzuje z
pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporianom intervale je zavisla od naroCnosti (finantnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

o kZ - koeficient povysujcich faktorov (1,00 — 3,00) - PovySujlce faktory mozno poutzit, ak uz neboli zohfadnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

e kR - koeficient redukujticich faktorov (0,20 — 0,99) - Redukujlice faktory mozno poutzit, ak uz neboli zohi'adnené vo

vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajlcich koeficientoch.

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v plathom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Porovnavacia metéda -

stanovenia vieobecnej hodnoty je vyl(i¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu. Pri tejto metdde by
bolo potrebné disponovat’ tidajmi podla ktorych sa uskutognili prevody nehnutel'nosti, porovnatel'nych s ohodnocovanou
nehnutelnostou na blizkom okoli, alebo na jemu podobnom (izemi, v obci Brestovec (okres Komdarno) a v uritom casovom
horizonte. Udaje takéhoto charakteru ani zadavatelom ani z iného zdro;a poskytmuté neboli a ich zabezpeenie znalcom boli
takisto nerealizovatelné z dévodu, Ze prisluiné pecializované organy ich neposkytujd. Pripadné zistovanie Gdajov z
realitnych kancelarii je nerealizovatel’né 70 subjektivnych dévodov. Porovndvanim nie je mozné vykondvat), pretoze pre dany
typ nehnutelnosti nemam k dispozicii preukazatel'né a hodnoverné podklady pre porovnavanie (kipno-predajné zmluvy,
zrealizované predaje velkostne porovnatelnych pozemkov - s uréenym U€elom vyuZitia a pod.

Stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou je mozné iba v pripade, Ze nehnutelnost’ dosahuje
vynos formou prendjmu. Vzhl'adom na to, Ze nehnutelnost’ nie je odovzdana do prenajmu stanovenie vynosovej hodnoty
opodstatnené nie je. V tomto pripade sa jedna o nezastavené pozemky - ostatna plocha. Uplatnenie tejto metédy je
vyli¢ené,

Primarne je pouzita na stanovenie VSH metéda polohovej diferenciacie. Predmetom ohodnotenia st pozemky
parcely €. 163/156, 163/162, 163/163, 163/164 : podl'a LV 302 k.u. Brestovec.

Tidto metédu v tomto konkrétnom pripade mozno aplikovat' s pouzitim metodiky USI Zilina ( Ing.M.Vyparina ) a
programového vybavenia HYPO.
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd Cislo posudku: 85/2025

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené vo vyhlaske MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku v zneni vyhl.€. 626/2007 Z. z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z , vyhl. & 47/2009, vyhl.&. 254/2010 Z.z. a vyhl.&

213/2017.

Metdda polohovej diferenciacie 5

Véeobecna hodnota pozemkov sa vypocita podla zakladného vztahu: VSHPOZ = M . VSHM) [€], kde
e M -vymera pozemku v m2,

VSHMJ - jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa mbze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m2], kde:

VHM]J - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podi‘a tabul'ky

kPD — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu

kPD =kS.kV.kD .KkF.KI.kZ. kR [-], kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00) - Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoného

vyuZzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

o  KkF - koeficient funk&ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00) - Uplatnenie hodnoty koeficientu funk&ného vyuZitia sa
posudzuje podl'a izemnopldnovacej dokumentécie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urfuje v nadvéznosti na atraktivitu posudzovane;j lokality a zastavovacie podmienky.

¢ kI - koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80 — 1,50) - Technicka infraStruktira pozemku sa posudzuje z
pohi'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporG&anom intervale je zavisla od naro€nosti (financnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim.

¢ kZ - koeficient povySujtcich faktorov (1,00 — 3,00) - Povysuijlice faktory mozno pouzit, ak uZ neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajlicich koeficientoch,

o kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 — 0,99) - Redukujice faktory mozno pouzit/, ak uz neboli zohtadnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

Na urcenie koeficientu polohove;j diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaji z odbomych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovana priemema hodnota koeficientu polohovej diferenciécie na vyslednq, platn( pre konkrétnu hodnotend
nehnutelnost’. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

b) Viastnicke a evidenéné lidaje:

Ohodnoteny pozemok parc.¢. 163/156 - je v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. 302 zo diia
20.11.2025 v k.. Brestovec, obec Brestovec, okres Komarno

V popisnych Udajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne - Ciastotny vypis z listu viastnictva &.: LV 302 zo dfia
2025,

A. Majetkovd podstata,
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

e parc.€. 163/156 - ostatna plocha o vymere 2718 m? - Spdsob vyuZivania pozemku: Pozemok, na ktorom st
skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly GZitok
e Plomba vyznacena na zaklade Z-5529/2025
Iné (daje: Bez zapisu
e Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
e  Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
B. Viastnici a iné oprdvnené osoby z prava k nehnute/nosti:
¢ Vlastnik: Obec Brestovec, Hlavna 86, Brestovec, PSC 946 17, SR, ICO: 306380
¢ Spoluvlastnicky podiel: 1/1
e  Titul nadobudnutia: podla LV & 302, k.. Brestovec zo dila 20.11.2025
Iné Udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu

C. Tarchy:
Bez zdpisu

Nehnutef'nosti evidované na geometrickom plane &.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.€. 163/162-165, zo diia
11.9.2025 MHLGEO s.r.0., Komarno, Ing. Mészaros Attila, overeny Okresny (rad Komarno, katastralny odbor diia 4.11.2025
pod &islom G1-1720/2025
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c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonana dfia 6.11.2025 za Ucasti starostu obce Petra Tétha . Foto
dokumentacia sticasného stavu vyhotovena znalcom diia 6.11.2025.

Nehnutelnost’ — ohodnocované pozemky si umiestnené v zastavanom Uzemi obce.

V Case obhliadky bola vykonand fotodokumentécia. Zdznam z obhliadky s fotodokumentaciou je sucastou prilohy tohto
posudku.

d) Technicka dokumentacia:
K hodnotenej nehnutelnosti /pozemok/ sa technické dokumentacia nenachadza - Predmetom ohodnotenia si pozemoky,
technicka dokumentdcia preto nebola skimana - ani nebola potrebna. Skutoéné vyuZitie pozemku je zaznamenané pri
obhliadke, funkéné vyuZitie vyplyva z LV €. 302 a z " Vyjadrenie k funkénému vyuZitiu pozemkov - Obec Brestovec &.:
OCU BR-52025/00118-13 zo diia 10.11.2025" a z "Potvrdenie - poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého
posudku - Obec Brestovec ¢.: OCU BR-52025/00118-11 zo dta 05.11.2025" - (v prilohe ZP).

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - tvoriacich predmet znaleckého posudku - budem vychadzat zo
skutoCnosti ziskanych (dajov pri miestnej obhliadke - dfia 06.11.2025.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom bola zaobstarand aktudlna képia katastralnej mapy, informativny vypis listu viastnictva &. 302 z katastra
nehnutelnosti k predmetu ohodnotenia. Doklady maju informativny charakter, si vytvorené cez verejny portél z katastra
nehnutel'nosti.

Predmet ohodnotenia - pozemok parc.¢. 163/156 ostatna plocha vo vymere spolu 2718 m? - tento stav je evidovany v
popisnych a grafickych udajoch katastra podia LV 302 zo diia 20.11.2025. -
Ohodnotené pozemky st rozdelené na geometrickom plane ¢.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.¢. 163/162-165, zo dii
11.9.2025 MHLGEO s.r.0., Komarno, Ing. Mészéros Attila, overeny Okresny (irad Komarno, katastralny odbor dia 4.11.2025
pod Cislom G1-1720/2025

Poskytnuté a znalcom ziskané (idaje z katastra nehnutelmosti boli porovnané so skutoénym stavom, bol zisteny silad so
skutkovym stavom. Skutkovy stav zodpoveda popisnym a geodetickym Uidajom katastra nehnutel'nosti a neboli zistené
rozdiely,

Pravna dokumentacia nehnutelnosti obsahuje kopie z katastralnej mapy a listy viastnictva zo diia 20.11.2025 a geometricky
plan ¢.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.¢. 163/162-165, zo dia 11.9.2025 MHLGEO 5.r.0., Komarno, Ing. Mészaros
Attila, overeny Okresny Urad Komarno, katastrainy odbor dfia 4.11.2025 pod &islom G1-1720/2025.
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Znalec: Ing. Marta Pdloyd cislo posudku: 85 /2025

Pristup k ohodnotenému pozemku je vybudovany z miestnej asfalto-betdnovej komunikacie - z parc.¢. 163/128 - ostatna
plocha - - evid. na LV ¢. 302 , Obec Brestovec.

m, Cmee
— 3 - ~

163/156
A5 Beesiover (RORI91 cbw Rrewicver

LV 203 L NY v 307 QASTOCHY

ROPA 7 RATAS TRALNE ) APY

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemok: - parc.¢. 163/156, 163/162, 163/163, 163/164 - Kat.u. Brestovec, obec Brestovec okres Komarno
Stavby: - nie su.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zdvéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
VvyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Obec Brestovec, okres Komarno nemé tizemny plan - informacia z Obecného Gradu: "Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu
pozemkov - Obec Brestovec ¢&.: OCU BR-52025/00118-13 zo diia 10.11.2025, Potvrdenie - poskytnutie informacii k

vypracovaniu znaleckého posudku - Obec Brestovec &.: OCU BR-S2025/00118-11 z0 diia 05.11.2025 ", Obec Brestovec, 946
17 Hlavna &. 86, tel.: +421357780083, e-mail: obec@brestovec.eu.

Podla: "Vyjadrenie k funkénému vyuZitiu pozemkov - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-13 zo dria 10.11.2025" -
dnesné vyuZitie nehnutel'nosti Je verejna zelef - ostatné plocha, pozemok je funkéne uréeny pre vystavbu rodinného domu.
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd cislo posudku: 85/2025

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

VSeobecné hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budd konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

(U]

(B ]

Brestovec — Vel'ky Meder
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Brestovec - Komdarno

\

Nma e esmrmee e KONRMO

- Kmm“ Wi

Hodnotené pozemky v obci Brestovec sii osadené v rovinatom teréne. situované v okrajovej polohe, na severo-
vychodnej strane obce Brestovec, pri byvalom futbalovom ihrisku, blizko k centru zastavaného Uzemia sidelného Gtvaru
obce, v uliénej zastavbe rodinnymi domami, v lokalite vhodnej na budovy ako aj na byvanie.
V danej lokalite je moznost’ napojenia na verejny vodovod, na elektrickd siet’ svetelni aj motorickli a na plynovod - pristup
inZinierskych sieti k ohodnotenym pozemkom je z verejnej komunikacie.
Podl'a "Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu pozemkov - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-13 zo dita 10.11.2025
" - pozemok je funkéne uréeny pre vystavbu rodinnych domoy.
_ Obec Brestovec sa nachadza na juhu zapadného Slovenska v Podunajskej nizine, Nadmorska vyéka v strede obce
Je 110 m n. m,, v chotari 110 ~ 112 m n. m. v na najteplejfom mieste Padunajskej niziny, ¢o spolu s miestnou klimou a
Yhodn?mi pbdnymi podmienkami predurcuje tejto oblasti palnohospodarsky charakter, Pocet obyvatelov ku diiu 6.11.2025
Je cca 500.
y Lokalitu z hl'adiska umiestnenia mozno hodnotit ako dobri v obytnej zone, medzi ostatnymi rodinnymi stavbami so
standardnym vybavenim a pre dané funk&né wyuzitie vhodnu.

Poloha pozemku v ramci Gzemia:
Poloha ohohodnotenych pozemkov v celkovej vymere 2798 m?* v zastavanom Uzemi obce - pristup je z verejnej
komunikécie, Previadajticu zastavbu v okol - podla vyjdrenia obvce - tvoria objekty na byvanie - rodinné domy, najomny
bytovy dom s 8 b.j., ako novostavby, so zahradou, polia, verejna zelei, obecné jazero, odvodriovaci kanal, detské ihrisko,
miestna komunikacia, cesta III. triedy (Okot - Sokolce), V bezprostrednom okoli sa nachadza vyznaéna prirodna lokalita,
chranend krajinnd oblast, obecna rezervacia, vodna nadrz,
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Znalec: Ing. Marta Pélovd cislo posudku; 85/2025

Uzemie je rovinaté bez vyraznych vyskovych rozdielov. Na ohodnocovanom pozemku nenachadza vysoka zelen, je
charakterizovany iba nizkym porastom a burinou. V sli¢asnosti je povrch pozemkov zarovnany, s udrZiavanym travnym

porastom
MoZnost’ napojenia buducej stavby na inZinierske siete: zemny plyn, elektrina , voda, kanalizacia bude do vlastnej Zumpy

alebo septika . V obci nie je vybudovana verejnd kanalizacia.

J‘ /r/
Brestovec 4 //
e
- 3 /\ P
Verky Meder &

—
- J rysanaas 84

Lhl
N

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape parcely &. 163/156, 163/162, 163/163, 163/164 - ostatna plocha. Bolo
predlozné: "Rozhodnutie o zmene druhu pozemku - Okresny drad Komarno, pozemkovy a lesny odbor - ¢islo spisu OU-KN-
PLO-2025/017190-004 zo dna 08.08.2025".

Obec sa svojou disponibilitou vhodnych plch pre rozvoj byvania stéva atraktivnym obytnym sidlom pre byvanie v
zdravom, optimalnom Zivotnom prostredi a estetickom krajinnom priestore, nezatazenom vyraznymi negativnymi vplyvmi
rozvoja civilizacie. Predpokladame vacsi zaujem o byvanie v tomto atraktivnom Uzemi. Rozvoj novych ploch pre byvanie je
tiez determinovany zaujmom o byvanie v obci, z ktorej je moZné dochadzat’ za zamestnanim do vacsich sidiel tasiskového
Uzemia a tieZ z predpokladu zabezpecit' potreby byvania v stvisiosti s navrhovanym rozvojom rekredcie, cestovného ruchu,
hospadarskej zékladne obce v zamestnaneckych priemyselnych zénach. Rie$enie rozvoja byvania v obci je sUstredené na

prevaZne novych rozvojovych plochach.

<) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Nie si zname Ziadne rizika spojené vyuzivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikicia pozemku: Pozemok, k.. Brestovec, podl'a LV ¢. 302 a objednavky ¢.9/2025
Zo diia 06.11.2025

VSeobecnd hodnota pozemkov sa vypocita podla zakladného vztahu:  VSHPOZ = M . VEHMJ [€], kde
s M- vymera pozemku v m2,
® VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podia vztahu:  VEHMI = VHMJI . kPD [€/m2]. kde
*  VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabul'ky
kPD - koeficient polohovej diferencidcie sa vypotita podla vztahu: kPD = kS.kV. kD .kF.kI.kZ.kR [-], kde

* kS - koeficient vieobecnej situécie (0,70 — 2,00)
kV - koeficient intenzity vyufZitia (0,50 - 2,00) - Intenzita vyuitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného
vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.
kD - koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20)
kF - koeficient funkéného vyuZitia (zemia (0,80 — 2,00) - Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa
Posudzuje podla Gzemnoplénovacej dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovane) lokality a zastavovacie podmienky.

* kI - koeficient technickej infrastruktiiry pozemku (0,80 — 1,50) - Technické infraétruktira pozemku sa posudzuje z
pohfadu mozného priameho napojenia cez viastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporticanom intervale je zavisla od naro¢nosti (finangnej, technickej a pod.) sdvisiacej s napojenim.

*  kZ- koeficient povy3ujlcich faktorov (1,00 — 3,00) - PovyZujiice faktory mono pouZit,, ak uZ neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchdzajlcich koeficientoch.

Strana 8



. 4

Znalec: Ing. Marta Pdlovd cislo posudku: 85/2025

e kR —koeficient redukujlcich faktorov (0,20 — 0,99) - Redukujuce faktory mozZno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch.

Obec Brestovec si dodnes zachovala prevazne pol'nohospodarsky raz, ale zaujimava histdria, mnozstvo kultGrnych
pamiatok a f'udové tradicie si dobrym predpokladom pre rozvoj vidieckej turistiky.

Poloha ohohodnoteného pozemkov - parc.¢. 163/156, 163/162, 163/163, 163/164 - ostatna plocha v celkovej vymere 2798
m?v zastavanom GUzemi obce - pristup je z verejnej komunikacie. Previadajlcu zastavbu v okoli - poda "Vyjadrenie k
funkénému vyuZitiu pozemkov - Obec Brestovec ¢.: OCU BR-52025/00118-13 zo diia 10.11.2025, Potvrdenie - poskytnutie
informacii k vypracovaniu znaleckého posudku - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-11 zo dfia 05.11.2025 - tvoria
objekty na byvanie so zahradou, polia, verejna zelefi, obecné jazero, miestna komunikacia.

Na miestnej obhliadke bolo zistené, Ze v bezprostrednom okoli sa nenachadza vyznaéna prirodné lokalita, ani chranena
krajinnd oblast. Uzemie je rovinaté bez vyraznych vykovych rozdielov. Na ohodnocovanom pozemku nenachadza vysoka
zelen, je charakterizovany iba nizkym porastom a burinou. MoZnost' napojenia budtcej stavby na inZinierske siete: zemny
plyn, elektrina , voda, kanalizacia bude do vlastnej Zumpy alebo septika . V obci nie je vybudovana verejna kanalizicia.

Parcely registra "C" st zamerané a oddelené geometrickym planom &.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.¢.
163/162-165, zo diia 11.9.2025 MHLGEO s.r.o., Komarno, Ing. Mészaros Attila, overeny Okresny trad Komarno, katastralny
odbor diia 4.11.2025 pod Cislom G1-1720/2025 - predmetné pozemky " dne$né vyuZitie nehnutefnosti je verejna zele -
ostatné plocha, pozemok je funkéne uréeny pre vystavbu rodinnych domov".

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k postdeniu koeficientu redukuijticich faktorov a
povySuijucich faktorov. Pre urenie koeficientov je nutné sa zamerat’ na rozhodujice skuto¢nosti podhl'adu na hodnotu
pozemku. Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vieobecnej hodnoty konkrétneho pozemku st skutoéné ndkupné
ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v &ase stanovovania VSH.

Zdévodnenie vychodiskovej hodnoty pozemkov;

Pozemok sa nachadza v obci Brestovec, v okrese Komérno, v zmysle platnej vyhlasky stanovujem
vychodiskovli jednotkovil hodnotu pozemku ako stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov .

Obec Brestovec sa nachadza 4,60 km od kupel'ného mesta Velky Meder, 24 km od Dunajskej Stredy, 30 km od okresného
mesta Komarno, - ¢&im sa stala obcou so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie ob&anov z okolia.
Preto v zmysle platnej vyhlasky stanovujem vychodiskovtl jednotkovii hodnotu pozemkov na 5,98 € za m?

(- 60,00% z 9,96 €/m? = 5,98 €,/m?-)

- z vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre mesto Komarno-

-t.i. 60% 2z 9,96 € za m2,

Zdévodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferenciacie pozemkov:

e  koeficient vSeobecnej situacie - centra obci do 5 000 obyvatel'ov

®  koeficient intenzity vyuZitia - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym vybavenim

®  koeficient dopravnych vztahov - pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom
hromadne;j dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
koeficient funkéného vyufitia (izemia - plochy obytnych a rekreacnych Uzemi
koeficient technickej infradtruktiry pozemku - moZnost’ napojenia na tri druhy verejnych sieti
koeficient povysujlcich faktorov - pozemky so zvygenym zaujmom o klpu, poloha pozemkov, v Case vyhotovenia

znaleckého posudku v ponuke realitnych kancelarif nebola Ziadna ponuka na predaj stavebného pozemku pre

rodinné domy.
® koeficient redukujicich faktorov - nevyskytuje sa

V obci Brestovec sa prejavuje zvy$eny zaujem o stavebné pozemky za i¢elom zriadenia trvalého byvania vystavbou
noveho alebo rekontrukciou jestvujlicej nehnutefnosti, prejavujici sa predovietkym v rémci obce a okolitych obci, ale aj z
Okresného mesta, z dévodu dostupnosti asi 12 km od mesta Komarno a vyhovujiceho dopravného spojenia s obcou. Tdto
skutocnost’ potvrdzujii aj informécie ziskané z miestnych zdrojov a realitnych kancelarii, tykajlce sa predaja pozemkov v
obci . Predmetné pozemky sti v zastavanej casti obce s dobrou dostupnostou, s moZnost'ou napojenia na vietky zdroje

energie a rozvody (okrem kanalizacie).
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd cislo posudicu: 85 /2025
Spolu Spoluvlastnicky o
Parcela Druh pozemku ] podiel Vymera [m2]4
163/156 ostatna plocha 784,00 1/1 784,00
163/162 ostatna plocha 714,00 N1 714,00
163/163 ostatna plocha 650,00 i1 650,00
163/164 ostatné plocha 650,00 1/1 650,00
Spolu 2798,00
vymera
Obec: Brestovec
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 60,00% z 9,96 €/m? = 5,98 €/m?
[ Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
pre individuanu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na
. ksv . predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000
koeficient vseobecnej obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov
centra obc/ do 5 000 obyvatelov
’ 6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port s
kv nadstandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultliru s niz&im ¢
Standardom vybavenia
rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
vybavenim,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom
kp hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do centra mesta do 15
koeficient dopravnych ~ min. pri beznej premavke, pozemky v mestéch bez moznosti vyusitia mestskej 0,90
vzt'ahov hromadnej dopravy
Uzemie obce, doprava autobusovd,
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytn4 alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki 4. vel'mi dobra vybavenost’' (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej  sieti) 1,50
infraStruktiry pozemku  mozné pinohodnotné wbavenie IS v okolf pozemku
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujlcich ) T——— 3 ) . L 3,00
faktorov mierne zvyseny zaujem o kupu pozemku v lokalite ( vseobecne zvyseny)
ke 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich pozemok bez pristupovej cesty, viastnik pozemkov moznej pristupovey cesty je 1,00
faktorov mozny budlci viastnik ohodnocovanych pozemkov pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocdet ‘ Hodnota I
= * * * * * * J
Koeficient polohovej diferencicie Epgo 1,00%1,10 0,90 * 1,30 * 1,50 * 3,00 5,7915
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHuy = VHuy * kep = 5,98 €/m? * 5,7915 34,63 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocéet Vieobecna hodnota [€]
Parcela ¢. 163/156 784,00 m? * 34,63 €/m?2 * 1/1 27 149,92
Parcela ¢. 163/162 714,00 m? * 34,63 €/m2 * 1/1 24 725,82
Parcela ¢. 163/163 650,00 m? * 34,63 €/m2 * 1/1 22 509,50
Parcela ¢, 163/164 650,00 m? * 34,63 €/m2 * 1/1 22 509,50
[Spolu 96 894,74

Al Jl
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Znalec: [ng. Marta Pdlovd Cislo posudku: 85/2025

[1I. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

PozemKy:

Nazov pozemku Cislo parcely I Vymera (m2)
Pozemok, k.U. Brestovec, podla LV & 302 a
objednavky €. 9/2025 zo diia 06.11.2025
Pozemok, k.U. Brestovec, podia LV & 302 a
objednavky &. 9/2025 zo diia 06.11.2025
Pozemok, k.U. Brestovec, podla LV & 302 a
objednavky ¢. 9/2025 zo dria 06.11.2025
Pozemok, k.U. Brestovec, podla LV & 302 a
objednavky & 9/2025 zo dita 06.11.2025 163/164 650,00

163/156 784,00
163/162 714,00

163/163 650,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty hodnoty pozemkov v kat. Gizemi Brestovec, okres Komarno parcely
¢. 163/156, 163/162, 163/163, 163/164 podla LV & 302 a geometrického planu €.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.C.
163/162-165, zo dita 11.9.2025 MHLGEO s.r.0., Komarno, Ing. Mészaros Attila, overeny Okresny (irad Komarno, katastralny
odbor dia 4.11,2025 pod Cislom G1-1720/2025 - ako podklad pre predaj pozemkov na vytvorenie stavebnych pozemkov pre
rodinné domy,

Ohodnotenie predmetnych nehnutelnosti je vykonané na zaklade LV 302 zo dia 20.11.2025, geometrického plénu
C.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.¢. 163/162-165, zo dfia 11.9.2025 MHLGEO 5.r.0., Komarno, Ing. Mészéros Attila a
“Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu pozemkov - Obec Brestovec ¢&.: OCU BR-52025/00118-13 zo dna 10.11.2025".

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podia vyhldSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stancveni vSeobecnej
hodnoty majetku a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlégka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metodu polohovej diferencidcie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSeij ceny ku dfiu ohodnotenia
pozemkov, ktor(i by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj
predavaijlici konaju s patriénou informovanostou | opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok, k.U. Brestovec, podla LV & 302 a objednavky ¢. 9/2025 zo dnia 27 149,92
06.11.2025 - parc. ¢. 163/156 (784 m?) :
Pozemok, k.0. Brestovec, podia LV & 302 a objednavky ¢. 9/2025 zo dfia 24 725,82
06.11.2025 - parc., &. 163/162 (714 m2) '
Pozemok, k.u, Brestovec, podia LV & 302 a objednavky ¢. 9/2025 zo dfa 22 509 50
06.11.2025 - parc. &. 163/163 (650 m?) '
Pozemok, k.U, Brestovec, podla LV ¢. 302 a objednavky ¢. 9/2025 zo dija 22 509.50
06.11.2025 - parc. & 163/164 (650 m?) :
Spolu pozemky (2 798,00 m2) 96 894,74
Vieobecna hodnota celkom 96 894,74
VSeobecna hodnota zaokriihlene 96 900,00
V3eobecn4 hodnota slovom: DevitdesiatSesttisicdevit'sto Eur
V Komérne, dita 18.11.2025 ' e 8- Marta Pélové
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Znalec: Ing. Marta Pdlovd Cislo posudku: 85/2025

V. PRILOHY

1. Objedndvka zo diia 06.11.2025 - Obec Brestovec ¢.: 9/2025

2. Vyjadrenie k fupkEnému vyuzitiu pozemkov - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-13 zo dfia 10.11.2025

3. Geometricky plan €.: 35974672-467/2025 na oddelenie p.&. 163/162-165, zo dfia 11.9.2025 MHLGEO s.r.0., Komdrno,
Ing. Mészaros Attila, overeny Okresny (irad Koméamo, katastrdlny odbor diia 4.11.2025 pod €islom G1-1720/2025

4. Potvrdenigz- poskytnutie informaci k vypracovaniu znaleckého posudku - Obec Brestovec &.: OCU BR-52025/00118-11 zo
da 05.11.2025

5. Rozhodnutie 0 zmene druhu pozemku - Okresny tirad Komérno, pozemkovy a lesny odbor - &islo spisu OU-KN-PLO-
2025/017190-004 zo diia 08.08.2025

6. Ciastoény vypis z katastra nehnutelnostf, z listu viastnictva LV & 302 k.4. Brestovec, cez katastralny portal

7. Képia z katastralnej mapy - vytvoreny cez katastralny portal

8. Fotodokumentécia skutkového stavu

9. Mapa okolia
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Znalec: Ing. Marta Pdlova ¢islo posudku: 85/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/ znalecky Ukon som vypracovala ako znalkyfia zapisan4 v zozname znalcov, timoZnikov a prekladatel’ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach ocefiovanie nehnutefnosti,
pozemné stavby, pod evidenénym Cislom 914790.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 85/2025.

Zarovei) vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

J=Tr -
Ing. Marta Palova
ZNALEC

£ nn
art
ZNa -

v,
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OBEC BRESTOVEC - Odberatel
Hlavna 86, 946 17 Brestovec

1¢0: 00306380, DIC: 2021014721
Tel. +421357780083, e-mail; obecia brestovec.eu

Dodévatel’:
Ing. Marta Pilova

“onn 26

DIC: TUZ7=en

a to:

V Brestovci dnia 06.11.2025

OBJEDNAVKA & 92025

‘Obec Brestovec zavizne objednava u VA4s vypracovanie znaleckého posudku: stanovenie
v3eobecnej hodnoty pozemkov v katastralnom tzemi Brestovec, zapisané na LV &. 302,

parcela reg. C KN &. : 163/156, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m?: 784
parcela reg. C KN &. : 163/162, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m*: 714
parcela reg. C KN &. : 163/163, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m?: 650
parcela reg. C KN ¢&. : 163/164, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m?: 650

ako podklad pre predaj pozemkov na vytvorenie stavebnych pozemkov pre vystavbu
rodinnych domov.

f Presna adresa a PSC odberatel’a Obec Brestovec
‘ Hlavna 86, 946 17 Brestovec
I ——— — -— . p—
| Banko ovés spOJcme odberatela: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s.
’ &islo GEtwkod banky 3801548002/5600
' IBAN | SK56 5600 0000 0038 0154 8002
|
]T);dgc—:riaﬁhota ihoed o
i 1CO 00306380
i DIC 2021014721
KONTAKT +421357780083, +421905360000,
‘ e-mail: obec@brestovec.eu |
Poznamka: pozadovany podet vyhotoveni: 3 ks (2 pre objedndvatela + 1 pre znalca) J
r
Za vybavenie Vam vopred d'akujem. oL {‘
948
S pozdravom
Peter Toth

Starosta obce Brestovec




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres ;401 Komirno Datum vyhotovenia : 20.11.2025
Obec ¢ 501069 Brestovec Cas vyhotovenia v 10:11:43
Katastralne izemie  : 806269 Brestovec Udaje platné k 1 19.11.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 302 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
163/156 2718 Ostatnd plocha 37 1 1

Plomba vyznatena na zaklade Z-5529/2025 (In4 listina)

[né Gdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly Gzitok

Spolo¢néa nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutefnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Pog'fldové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné éislo / 1CO / Iny identifikaény udaj
Obec Brestovec, Hlavn4 86, Brestovec, PSC 946 17, SR, ICO: 306380
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Titul nadobudnutia:

Delimit.protokol &.14/91 - pol. 21/91 , D 1554/90 - pol. 119/94 , delimit.protokol €. Z-807/97 - pol. 14/97 , delimit.
protokol &. Z-1649/01

Osved&enie N 339/97,Z-2957/97 podla zikona ¢.323/92 Zb.,

Geometricky plan &.17601304-30/95

Ziadost o zapis do KN, Z-4101/2000, geom.pl.§.243-242-0090-86

Ziadost' o zapis do KN, Z-4102/2000,

Delimitaény protokol, Z-505/03, Priloha ¢.3a

Protokol o odovzd.vlastnictva €.11/3490/2002, Z-772/2004

Kvitancia Z-2439/04

Zéapis do KN, geom.pl.&.: 35469510-54/2006, &.: 17601304-22/2000, rozhodnutie €.j.: 2006/00250-4/PP z 1.8.2006,
R-169/2006

Rozhodnutie X 163/2006 z 12.12.2006

Zapis do KN, geom.pl.&.: 35469510-99/2006, Z-436/2007

Kiipna zmluva V-3574/08 z 6.8.2008

Protokol o oprave chyb v katastralnom operite &.j. X-126/09 zo dia 31.12.2009

Ziadost o zapis stavby Z-362/10 z 3.2.2010, g.pl.&. 35049251-210/2009, rozh. o uré. s. & 1/2010, &. 2/2010, kol.
rozh. &. 4401/2009/SP215-3

Kipna zmluva V-679/10 2 22.04.2010

Rozhodnutie o oprave chyby X 44/11

Zapis do KN, R-108/12, Geometricky pldn €. 35974672-171/2011

Kipna zmluya V-2194/2012 z 02.08.2012 - pvz- 71/12

Kiipna zmluva V-2195/2012 z 02,08.2012

Zmluva o ndjme N-19/2013 z 28,03.2013.

Ziadost' o zapis do KN zo dita 19.12.2014, Z-6983/14 geometricky plan ¢.35974672-269/2014, rozhodnutie o
zrudeni slipisného &isla 6.10/2014, rozhodnutic o ureni supisného gisla €.11/2014, 12/2014, potvrdenie o ICO,
osvedcenie,

Kupna zmluva V-4439/2014 2 21.05.2015.

Kipna zmluva V-813/2016 z 13.04.2016, .

Ziadost o zapis do KN zo diia 06.10.2016, Z-5115/16 - zapis kodu chraneného tzemia CHVU Ostrovské luky, |
Vyhlagka zo diia 07.01.2008, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtalie izemie Ostrovske liky, zoznam parciel CHVU,
geometricky plan ¢.17058520-53-BR/2016,

Protokol &,j, X-34/17 zo diia 2.5.2017 o oprave udajov v KN (oprava zakresu)

Zapis do KN, Z-255/19, Oznamenie o uréeni sip.¢. 2/2019, geometricky plén ¢. 35974672-279/2018, Rozhodnutie
&.j. 2655/2018/SP163-3, potvrdenic o prideleni ICO, OsvedZenie )

Zapis Geometrického planu 35974672-403/2018, R-21/2019, Stanovisko OU-KN-PLO-2016/000532

Zapis do KN, R-462/2019, geom.pl.¢. 35974672-423/2019

Zapis do KN, R-46/2020, geom.plén &.35974672-272/2019, Stanovisko €.2018/002294, Suhlas so zapisom
geom.planu.

Kipna zmluva & 210372-0170000313-KZ-P-TS, V-1720/2021 2 20.5.2021, geom.pl.&. 35974672-3/2021
Zmluva o zriadeni vecnych bremien ev.¢. opravneného : 210470-0170000313-VB, V-1719/2021 z 20.5.2021
Zépis do KN, Z-8896/2021, Geometricky plan ¢. 508 14508-98/2021, Ozniimenie o uréeni stpisncho ¢isla €.
30/2021, Rozhodnutie & 2/2021-53/5P365-3, Rozhodnutie €. 3577/2021/5P367-3

Protokol o oprave Gdajov v KN, X-10/2023

Zapis do KN, R-103/2023, Geometricky plan ¢. 35974672-645/2022, Rozhodnutie OU-KN-PLO-2023/002077
Dohoda o zrueni predkapneho prava V-1843/2023 2 19.6.2023

Iné tdaje:

u parc.¢.156/2 len nadst..pozemok je na LV 165

Najomnné zmluva N-19/2013 zo diia 28.03.2013 v prospech RUSSEL STAV s.r.o., Metodova 7, 821 08 Bratislava,

ICO: 46 8§16 551, na dobu uréita od 28.03.2013 do 31.12.2044 na parc.reg. C-KN £.411/14, 411/15, 41 1433, 41 1/34,

411/35,411/36, 411/38 pol.35/13

Geometricky plin ¢.44538359-141/2013 pol.61/13 -

R-650/2025, R-643/2025, Rozhodnutie ¢, OU-KN-PLO-2025/017190-004, Stihlas Obce so zdpisom ' =etrického
lanu. i

G1-597/2025, R-650/2025, R-643/2025 - pvz.65/2025

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

S T |

N

In¢ (daje - nepriradené

Geom.pl.¢.: 17601304-10/2001, 17601304-12/2001
Geom.plan 17601304-10/2002

Geometricky plan & 35974672-342/2016, V-3058/2017

CAST c: TARCHY
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K nehnutelnosti
K vlastnikovi

QObsah

Vlastnlk poradové &islo 1

Zalozné pravo V-3073/2014 z 19.08.2014 v prospech Statneho fondu rozvoja byvania,
Lamadska cesta &.8, 833 04 Bratislava 37, 1C0:31 749 542, na zabezpedenie pohl'adavky s
prislugenstvom na pozemky pare, registra "C"¢.41 1/33, 411/34, 411/35,411/36 a na ndjomné
byty v rodinnom dome (A 1) so sip.¢. 282 na parcele registra "C" & 411/33, na ndjomne byty v
rodinnom dome (A2) so stp.¢.283 na parcele registra "C" ¢.411/34, na nijomné byty v
rodinnom dome (B1) so stp.&. 284 na parcele registra "C" ¢.411/35 a na najomneé byty v
rodinnom dome (B2) so stp.&.285 na parcele registra "C" €. 411/36, Eislo
zmluvy:400/454/2014.-pol.83/2014

Vlastnfk poradové &fslo 1

Zélozné pravo V-2459/2015 z 07.10.2015 v prospech Ministerstva dopravy, vyslavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, so sidlom:Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
15, 1C0:30 416 094, na zabezpedenie pohl'adavky s prislufenstvom na stavby - ndjomneé byty v
rodinnom dome (A1) so sup.&.282 na parc.registra "C"¢.411/33, ngjomné byty v rodinnom
dome (A2) so siip.5.283 na parc.registra "C"&.411/34, ndjomné byty v rodinnom dome (B1) so
sup.&.284 na parc.registra "C"¢.411/35, ndgjomné byty v rodinnom dome (B2) so sip.¢.285 na
parc,registra "C"¢.411/36, tislo zmluvy:0145-PRB/2014/Z,

Vlastnik poradové &fslo 1

Vecné bremeno "in personan” V-1560/2019 z 9.5.2019 spotivajiceho v povinnosti povinného
strpiet’ na Casti zataZeného pozemku v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane
¢.36539325-97/14:

a) zriadenic a uloZenic clektroencrgetickych zariadeni

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukeie, modernizicie a akékol'vek
iné stavebné tpravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstrdnenie

na parc.reg,"C"¢. 163/16 v prospech Zapadoslovenskd distribuéna, as., 1C0:36361518,
Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno V-756/2021 z25.3.2021 IN PERSONAM spocivajiceho v povinnosti
povinného ako vlastnik zatazencj nehnutelnosti strpiet’ na zataZenej nehnutelnosti v celom
rozsahu cez parc.reg."C"¢.162, 163/16, 163/120, 354/2:

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni

b) uzivanie, previdzkovanie, idrzbu, opravy, rekonstrukcie, modernizicie a akékol'vek iné
stavebné (pravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,

za podmienok d’alej dohodnutych v zmluve o zriadeni veenych bremien ev.¢.201675-
0170000313-VB opravneného zo dita 15.1.2021 v prospech Zapadoslovenska distribuénd, a.s.,
Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36361518,

Vlastnik poradové &fslo 1

Veené bremeno V-1719/2021 z 20.5.2021 in personam spoéivajiiceho v povinnosti povinného
strpiet’ na zataZenej nchnutelnosti v celom rozsahu a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych
zariadeni, b) uZivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonitrukeie, modemizicic a
akékol'vek iné stavebné tpravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie ¢) vstup,
prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami , strojmi a
mechanizmami opravnenym za G¢elom vykonu povolenej Einnosti a ¢innosti uvedenych v bode
a) a b) na parcelu registra C KN & 163/1 v prospech oprévnencho Zapadoslovenska distribuéna,
a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1CO: 36361518.

Vlastnik poradové &fslo 1

Zalozné pravo V-1487/2022 zo dia 27.04.2022 v prospech Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, so sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, 1C0:30 416 094, na
zabezpetenie pohladavky s prislusenstvom na stavbu - najomny bytovy dom 8 b. j. so sup. &
380 na parc. registra "C" &. 163/137, ¢.zmluvy: 0052-PRB/2020/Z,

Vlastnik poradové &islo 1

Zalomné pravo V-4643/2022 z 7.11.2022 v prospech Statny fond rozvoja byvania, Lamacska
cesta &.8, 833 04 Bratislava, na zaklade Zaloznej zmluvy o uvere ¢.400/113/2020 zo dia .
9.9.2022 na zabezpedenie pohl'adavky s prishusenstvom na parc.reg."C"¢.1 63/127,163/137, A

163/138, na bytovy dom 8 b.j. so s.£.380 na pare.¢.163/137. L
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3- Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony.

\osadenie stavieb na pozemky.
=

L]

' 98

d
163/127

g

163/156 |

I

|_+Meranie a graficke znédzornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

" Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky md%e vykonat len odborne spdsobild osoba.

katastra Slovenskej republiky

na parcelu  163/156

Kopia je nepouzitel’na na pravne tikon
y

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

20. 11. 2025 10:12:54
19. 11. 2025 18:00:00

Spdsob autorizacie

Okres Obec Katastralne tzemie
Komarno Brestovec Brestovec
. , i g 4 i 11000
Urad geodézie, kartografie a Cls’lo zékazky : Vektorova mapa l\;llleri(a 1 =
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY Ao

-

Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Geometricky plén je podkiadom no prévne Ukony, ked Udaje doterojsieho stovu vykazu vymer su zhodné s udajmi plotnych vypisov z kotaslra nehnuteinosl(

Meno:
. 11.9.2025| Ing. Mészdros Attlle

"Dﬁu:

11.9.2025 | Y

g. Alllla Mészdros

Nové hranice boli v p-r'lrode oznatend

kov. rdrkami

2
dznam Padrobného merania (mero&sky nddrt) &,
655

Séradnice boday opnan ral e

—

. Lislomi o ostotné takd
ad g
% 30 uloteng vo viecbecnej dokumentdcii

It
baplyeds predoisom

Vyhotoviter Kraj | Okres ‘ Obec
Nitriansky Komdrno Brastovec
gHLGE 0 s.r.o. Kat Cislo o " Mopovy
Kam/danlchova 4025/3,4 Uzemie Brestovec plénu  35974672~467/2025 list & VKM
omadrno
94501 v na oddelenije
5 35074672 GEOMETRICKY PLAN ;% °7557162-165
Vyhotovil | Autoriza¥ne overil Urndne overil

e Meno:

DAe: 1

l"Dﬂu“ l. '11 .

| Uradne overené nats § I 20monh NR SR ¢ 215/194;
2.2. 0 geodez: d karlrgroli

o ——
t.&, B.50 — 1997
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OBEC BRESTOVEC
Hlavna 86,946 17 Brestovec, ICO: 00306380
Kod obee: 501069
Katastralne uzemie: 806 269 Brestovec

Cislo:OCU BR-S2025/00118 - 11

V Brestovci dila 05.11.2025

V.p.

Ing. Ma#

Pri _
O 40

Wl

v E(‘:
Potvrdenie — poskytnutie informacii k vypracovaniu znaleckého posudku
vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti

Obec Brestovec, zastupenid Petrom Téthom — starostom obce Brestovec tymto Vam
oznamuje nasledovné udaje k vypracovaniu znaleckého posudku za uéelom prevodu pozemkov,
v katastralnom uzemi Brestovec, zapisané na LV €. 302, a to:

o vparcela reg. C KN &.: 163/156, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m?*: 784
e parcela reg. C KN &. : 163/162, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m? 714
e parcela reg. C KN &.: 163/163, druh pozemku: ostatné plocha, vymera v m?; 650
o parcela reg. C KN &. : 163/164, druh pozemku: ostatné plocha, vymera v m?: 650

Vlastnik nehnutelnosti: Obec Brestovec , Hlavnd 86, 946 17 Brestovec, 1ICO:
00306380. TerajSie vyuZitie nehnute'nosti: verejna zeleil — ostatna plocha.
Predmetné pozemky sa nachidzaji v zastavanom uzemi — v intravilane obce Brestovec.
Prevladajucu zastavbu v okoli nehnutel'nosti tvoria objekty na byvanie — rodinné dom, najomny
bytovy dom 8 b.j. /novostavby- nova lokalita/, lesné porasty, verejna zeled, vodny tok: umely-
, odvodiiovaci - kanal, miestna komunikécia, detské ihrisko, cesta III. triedy (Oko¢- Sokolce),
polia,. V bezprostrednom okoli sa nenachddza vyznatni prirodna lokalita, chranena krajinnd
oblast’, obecna rezervacia, vodna nadrz.

Jestvujtici pristup na pozemok je vybudovany z miestnej asfaltobetonovej komunikdécie.
Z hladiska morfologie izemie je rovinaté bez vyraznych vyskovych rozdielov. Na dotknutej
parcele sa nenachidza vysokd zeledl. V sulasnosti je povrch pozemku zarovnany,
s udrziavanym travnatym porastom. Uvedené parcely sa zaradené do druhu ako ostatné plochy.
V novej lokalite sa planuje s vystavbou 4 rodinnych domov. MoZnost' napoj enia pozemku alebo
budiicej stavby na inZinierske siete : zemny plyn, elektrina, voda. Kanalizdcie bude do septiku
alebo Zumpy. V obci nie je vybudovana verejna kanalizacia.
Obec Brestovec nemé vypracovani tizemnoplanovaciu dokumenticiu. Pozemok je funkéne
uréeny pre vystavbu rodinnych domov. Polet obyvatelov obce Brestovec je 501 ku
dfiu 05.11.2025. 7

Toto potvrdenie sa vydava na Ziadost' znalca a slizi k vypracovaniu znaleckeh/ 5o
posudku. /Y .:%.)-.
PR o le ey Peter Téth / o
948 §7 Bractovac starosta obce

Brestovec



OBEC BRESTOVEC
Hlavna 86, 946 17 Brestovec, ICO: 00306380
Kod obce: 501069
Katastralne izemie: 806 269 Brestovec
Cislo:OCU BR-82025/00118 - 13

V Brestovei dita 10.11.2025

V.p.
"Marta Palova
26
I{_'\'n' - "
DIC: 1027 2
VEC:

Vyjadrenie k funk&énému vyuzitiu pozemkov
vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti

Obec Brestovec, zastipena Petrom Téthom - starostom obce Brestovec tymto Vam
dava vyjadrenie k funkénému vyuZitiu pozemkov k vypracovaniu znaleckého posudku za
ucelom prevodu pozemkov, v katastralnom tizemi Brestovec, zapisané na LV €. 302, a to:

parcela reg. C KN &. : 163/156, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m?; 784
parcela reg. C KN &. : 163/162, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m*: 714
parcela reg. C KN ¢&. : 163/163, druh pozemku: ostatnéd plocha, vymera v m?: 650
parcela reg. C KN &. : 163/164, druh pozemku: ostatna plocha, vymera v m?: 650

Vlastnikom nehnutel'nosti je Obec Brestovec , Hlavna 86, 946 17 Brestovec, 1Co:

00306380. Terajsie vyuZitie nehnutel'nosti: verejna zeler — ostatna plocha. RieSené Gzemie pre
IBV sa nachadza v okrajovej polohe, na severovychodnej strane obce Brestovec, pri byvalom
futbalovom ihrisku, ma rovinaty charakter s miernym sklonom ku kanalu. Predmetné pozemky
sa nachadzaji v zastavanom Gzemi — v intravilane obce Brestovec, kvalifikované ako ostatné
plochy. Na predmetnom uzemi sa nachadzaju zariadenia technickej vybavenosti. — trasy
podzemnych elektrickych vedeni NN, verejny STL. plynovod, verejny vodovod. V ulici
(Cintorinsky rad) je vybudované verejné osvetlenie. Poet navrhovanych samostatne stojacich
rodinnych domov je 4, pocet stavebnych parciel je teda 4.
Prevladajicu zastavbu v okoli nehnutelnosti tvoria objekty na byvanie — rodinné domy,
ndjomny bytovy dom 8 b.j. /novostavby- nova lokalita/, lesné porasty, verejna zeleti, vodny tok:
umely-, odvodiiovaci kandl, miestna komunikacia, detské ihrisko, cesta IIl. triedy (Oko¢-
Sokolce), polia. V bezprostrednom okoli sa nenachadza vyzna¢na prirodna lokalita, chranena
krajinna oblast’, obecnd rezervécia, vodna nadrz. Jestvujuci pristup na pozemok je vybudovany
z miestnej asfaltobetonovej komunikacie.

Z hladiska morfologie izemie je rovinaté bez vyraznych vyskovych rozdielov,/
dotknutej parcele sa nenachadza vysoké zeleit. V sicasnosti je povrch pozemku zarox
s udrZiavanym travnatym porastom.

AL )



Chrénené uzemia podla osobitnych predpisov sa na rieSenych izemiach nenachadzaju.
Realizaciou navrhovanej innosti (vytvorenie novych pozemkov pre individualnu vystavbu
samostatne stojacich rodinnych domov - komplexné rieSenie rozsirenia inZinierskych sieti)
neddjde k zaberu pody z pol'nohospodérskeho pddneho a lesného fondu.

Typ funk&ného vyuzitia: Plochy na byvanie v rodinnych domoch so zdhradami ,
plochy slitiace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obslulu dennych potrieb
byvajiiceho obyvatel'stva

Regulaény blok: Al obytné uzemia rodinnych domovy
Oznacenie urbanistického obvodu: uo
Oznatenie urbanistického bloku: UB

Percento zastavanej plochy: max. 40 %

Maximélna podlaznost’ NP: 1+1 (prizemie + zabudované podkrovie)
Percento plochy zelene: min. 30 %

Uliéna ¢iara: (3,00 = 5,00) m

Celkova rieSend plocha pre IBV:  2.718 m2/ (100 %)

Obec Brestovec nema vypracovani uzemnoplinovaciu dokumentaciu.

Pozemok je funkéne uréeny pre vystavbu redinnych domov.

Toto vyjadrenic sa vydava na yiadost znalca a sluZi k vypracovaniu znaleckého
posudku.

Peter Toth
starosta obce
Brestovec
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: ’“_05* Zahradnicka 6, 945 01 Komdmo

Cislo spisu Komdrno
OU-KN-PLO-2025/017190-004 08. 08. 2025

ROZHODNUTIE
o zmene druhu pozemku ak ide o nesuilad druhu pozem-
kov podl'a udajov katastra nchnutelnosti a skutoéného stavu

Popis konania / Utastnici konania

Okresny irad Komamo, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prisluiny organ $titnej spravy na useku
lesného hospodarstva v zmysle § 56 ods. | pism. ¢) a § 60 ods.1 pism. a) zakona NR SR &. 326/2005 Z. z. o leso-
ch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon o lesoch®), § 46 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spraviny poriadok*®), na zaklade Ziadosti Obce Brestovec, Hlavné 86, 946 17
Brestovee, v zastipeni Petrom Taothom, starastom obce, o uréenie druhu ¢asti pozemku CKN parc. €. 163/3, lesny
pozemok, vo vymere 11162 m2, k. 4. Brestovec, (dalej len ,,ziadatel™), ak ide o nesulad pozemku podla Gdajov
katastra nehnutcPnosti so skutoénym stavom (d’alej len ,,v pochybnostiach®'), rozhodol takto:

Vyrok
I. Okresny urad Komamo, pozemkovy a lesny odbor v zmysle §3 ods. 2, prva veta Lékond o lesoch, uréuje druh
pozemku v pochybnostiach, vedeny ako ¢ast’ pozemku katastra nehnutelnost! CKN pare, &. 163/3, lesny pozemok,
vo vymere 11162 m2, k. 0. Brestovec, zamerany geometrickym planom ¢, 35974672-123/2025, zo diia 19.02.2025,
vyholovcm'/m geodctickou kancelariou MHLGEO s.r.0., Damjanichova 4026/3A, 945 01 Komarno tak , Ze
- parc. &. 163/156, vo vymere 2718 m2, k.i. Brestovec je druhom pozemku — ostatna plocha.

I1. Podla § 3 ods. 4 zakona o lesoch toto pravoplainé rozhodnutie je podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku
v katastri nechnutel’'nosti na ostatna plocha.

Odovodnenie

Ziadate!’ diia 10.07.2025, poziadal Okresny arad Komérno, pozemkovy a lesny odbor (d'alej len »OU-KN;P!
o vydanie rozhodmutia o uréeni druhu lesného pozemku pochybnostiach, K Ziadosti priloZil geometrit’
€. 35974672-123/2025, zo diia 19.02.2025, vyhotoveny geodetickou kancelariou MHLGEO s.r.0., Dgip”
4026/3A 945 01 Komarno a overeny Okresnym uradom Komdrno, katastralnym odborom ¢. G- 59?/2‘"

ch vyhotoveniach.
OU-KN-PLO preskinmal Ziadost' Ziadatel'a a zistil, Ze predmetom Ziadosti je cast’ pozemku evidoye .atastri
nehnutelnosti ako CKN parc. &. 163/3, lesny pozemok, vo vymere 11162 m2, k. (. Brestovee, hachac. yuci sa v
zastavanom Uzemi obce, zamerany geometrickym planom €, 35974672-123/2025, zo diia 19.02.2025, vyhotovenym
geodetickou kancetdriou MHLGEO s.r.o., Damjanichova 4026/3A, 945 (1 Komamo ako parc. &, 163/156, ostatna
plocha, vo vymere 2718 m2, k. u. Brestovec (d’alej len ,,predmetny pozemok®). Vlastnikom pozemku je Obec Bres-
tovec, v podiele /1, LV & 302.

Dalej zistil, Ze v cvidencii lesnych pozemkov je predmetny pozemok vedeny, podPa Planu starostlivosti o lesy,
platného na roky 2015-2024, Lesny celok Calovo ako Ostatny lesny pozemok (bez porastu), &ierna plocha &. 77, vo




vymere 2724 m2. Podl'a Niavrhu Programu starostlivosti o lesy, na roky 2025 — 2034 je lesny pozemok cvidoy,
ako ostatny lesny pozemok (bez porastu), Cierna plocha & 52, vo vymere 3674 m2, Obhospodarovatelom lesp
pozemku je Obec Brestovec.

OU-KN-PLO listom 7o dita 17.07.2025 oznamil icastnikovi konania nariadenie vykonania tvaro miestnej ohliag
Tvaro micstna ohliadka bola vykonana dia 21.07.2025. Na ohliadkc boli pritomni zamestnanci OU-KN-PLO, |
Peter Getler, Ing. Stefan Kucsera, za 3iadatela Peter Toth, starosta obce. Ohliadka pozemku bola vykonana pochg
kou na tvare miesta. Podkladom pre ohliadku boli okrem geometrického plénu, porastovd mapa a aktualna orto
tosnimka s katastralnou mapou. Z ohliadky Lola spisand zapisnica ¢. zéznamu 0043681/2025, ktoré je sicast
spisu. Prilohou zépisnice je fotodokumenticia.

Ohliadkou na tvare miesta bolo zistené 7e, predmetny pozemok je situovany v zastavanom Gzemi obce, medzi ulig
Cintorinsky rad a katastralnou hranicou obce Brestovec/Sokolce - Turi. K pozemku vedie spevnena cesta, poz
ktorej vl'avo sa nachadzaju rodinné domy a vpravo sa nachddza predmetny pozemok. Predmetny pozemok bol v
rokoch zavozeny stavebnou sut'ou. V sticasnost Je povreh pozemku zarovnany, s udrZiavanym travhatym porasto
Predmetny pozemok je vklineny medzi pozemky CKN parc. ¢. 163/128, druh pozemku ostatnd plochaa CKN parc
163/19, druh pozemku vodna plocha, V severozapadnej Easti pozemok hraniéi s lesnym porastom &, 173, LC Calo
Ukastnici ohliadky sa na tvare miesta vyjadrili nasledovne:

Peter Toth - starosta obee Brestovee uviedol, Ze viastnikom a obhospodarovatelom lesného pozemku CKN pare.
163/3 je Obec Brestovee. Na ¢usti pozemku sa nachadza lesny porast a Sast’ pozemku je vedens ako Gierne plochy
77, a to este pred prevzatim jeho obhospodarovania Obcou Brestovec. Tato ¢ast’ vo vymere 2718 m2 bola zamera
geometrickym planom, nakolko je pre Jesnicke vyuZitie nepouzitelna, ziada aby bolo vydané rozhodnutie o tor
Ze predmetny pozemok je ostatnou plochou.

Ing. P. Getler na zdklade vykonanej chliadky na tvare micsta pred pritomnymi skon§tatoval, Ze predmetny pozem
Je sice v katastr nehnutel'nosti evidovany ako druh pozemku — lesny pozemok aviak v evidencii lesnych pozemke
Je vedeny ako Giera plocha & 77, vo vymere 2724 m2. Podla Niavrhy Programu starostlivosti o lesy, platného s
roky 2025 - 2034 (bude predmetom schvalenia prislusnym organom) je lesny pozemok evidovany ako Ostatny lesr
pozemok (bez porastu), Eierna plocha ¢ 52, vo vymere 3674 m2, i
Predmetny pozemok bol zamerany geometrickym planom v silade s jeho skutoénym vyuZivanim, vo vymere 27]
m2. Pozemok je trvalo vyuZivany takym sposobom, Ze jeho prinavratenic k plneniu funkcif lesov nie je aéené. O1
KN-PLO pristipi k vydaniu rozhodnutia podla § 3 ods. 2 7dkona o lesoch za u€clom zostladenia skutoéného stau
s idajmi katastra nehnutelnosti,

Ked7e Gtastnik konania Obec Brestovec sa pred vydanim rozhodnutia u? necheel vyjadrit' k podkladom rozhodnut

i’k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeha doplnenie, OU-KN-PLO pristipil k vydaniu tohto rozhodnutia,

Podra § 3 ods. 2, prva veta zakona o lesoch, ak ide o nesulad druhn pozemku podla \dajov katastra nehnutelnos
a skuto¢ného stavu, rozhoduje o tom, & pozemok je. alebo nie je lesnym pozemkom podla odseku 1 orgdn §titn
spravy lesného hospodarstva, ktory zaroven, na zaklade zistenia druhu pozemkua v teréne, uréi v rozhodnuti skutocn
druh pozemku.

Podla § 4 zakona o lesoch rozhodnutia podla odsckov 2 a 3 organy §titnej sprivy lesncho hospodarstva spolu
geometrickym planom, ak dochadza k deleniu parcely, predkladaji prislusnému organu Statnej spravy na tsek
katastra nehnutelnost, &
Podla § |8 ods. 1 spravneho poriadku kenanie sa za¢ina na navrh ulastnika konania alebo na podnclb;,sp‘['g\."‘
organu. P
Podla § 34 ods. | spravneho puriadku na dokazovanie moZno pouZit’ vietky prostriedky, ktorymi {uﬁ
objasnit’ skutoény stav veci a ktoré st v sulade s pravoymi predpismi. £
Podl'a § 38 ods. 1 spravneho poriadku je viastnik alebo uzivatel veci Je povinny predlozif spravnes ae
ohliadky alebo strpiet’ ohliadku na mieste.

PodTl'a § 46 zdkona spravneho poriadku rozhodnutic musi byt v stlade so zakonmi a ostatnyn predpismi
musj ho vydat organ na to prislugny, musf vychidzat’ zo spolahlivo zisteného stavir veci a musi o1 vat’ predpisand

nalezitosti,
Podra polozky 41 Prilohy & ) k zdkonu & 145/1995 7. 7. o spravaych poplatkoch Ziadost' o vydanie rozhodnutia ¢

vynati, obmedzeni lesnych pozemkov a o ich uréeni v pripade pochybnosti podlieha spravncmu poplatku v hadnote
45,- EUR.



Podl'a § 4 ods. 1, pism. a) zikona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch od poplatkov sii oslobodené tieto
pravnické osoby a fyzické osoby: §tatne orgény, obce, vySsie Gzemné celky a rozpodtové organizacie, s vynimkou
polozky 10 a 11 sadzobnika, ak tento zdkon neustanovuje inak.

Na ziklade uvedeného rozhodol Okresny urad Komarno, pozemkovy a lesny odbor tak, ako je uvedené vo vyrokn
tohto rozhodnutia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu mo#no podat’ podPa § 54 zakona ¢,71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskordich
predpisov odvolanie na Okresny trad Komarno, pozemkovy a lesny odbor, v Ichote do 15 dni od jeho dorudenia.
Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vy&erpani vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Eva Palcitova
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgénom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 0178

Dorutuje sa
Obec Brestovec, okres Komamo, Brestovee 86, 946 17 Brestovec, Slovenska republika
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Ing. Marta Palova

Znalec
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