NAJOMNA ZMLUVA
¢. 6/2017/284/2
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
v Brestovei medzi Géastnikmi:

Pressgmeatel”: OBEC BRESTOVEC
Zastupend starostom obce: Peter Toth
so sidlom: 946 17 Brestovec ¢. 86
1CO: 00306380
DIC: 2021014721
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s.
¢islo Gctu: 15839220/5200
IBAN: SK52 5200 0000 0000 1583 9220
Nageaca: Meno a priezvisko: Kristina Reisova
Rodné ¢islo:
Bydlisko:

I

I Peemajimatel je vlastnikom rodinného domu na adrese Brestovec ¢&. 284, parcela registra ,,C*
i R

< %033 vedeny na Sprave katastra v Komérne na LV & 302, pre okres Komérno, obec Brestovec,
k2 Smemie Brestovec.

2. Fsedmetny rodinny dom pozostava z 2 bytovych jednotiek.

3. Frenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava ngjomcovi do dodasného uZivania
byt &. 284/2

* pocet izieb v byte: 3

* prisluSenstvo bytu: kuchyna, kiipelfia s WC, chodba, zadverie.

* celkovad vymera podlahovej plochy bytu je 59,83 m2.

4 Fresny opis bytu a prislugenstva bytu sa nachadza v prilohe &.2, ktorou Jje protokol o prevzati bytu
% prilohe ¢. 3, ktorou je evidenény a vypoltovy list s tym, Ze obe prilohy si stéastou najomnej
zmlavy.

. Tdjomcea na zéklade tejto ndgjomnej zmluvy Je povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notarsku
Z&pisnicu o uznani zavizkov z tejto ndgjomnej zmluvy a o sihlase s vykonatel'nostou a exekiciou a je
poviany jedno origindlne vyhotovenie notarskej zapisnici odovzdat' sprivcovi najneskdr do 3
pracovnyeh dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

II.

L. Najomca je opréavneny prenajaty byt uzivat len na byvanie.

2. Najomcea berie na vedomie, Ze pogas doby trvania najomného vztahu ohl'adne bytu nie je mozné
uzatvorit podndjomnii zmluvu a je nepripustné prevadzat’ vlastnicke prava k bytu na najomcu.



II1.
s iz sa uzatvara na dobu uréitia od 01.12.2017 do 30.11.2020

S s e priavo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu urditi za podmienok uréenych
S e =25 2010 Z.z. v zneni neskordich zmien a doplneni, vo Vieobecnom zévéiznom nariadeni
s Bl & 92013 - Zasady pridelovania obecnych bytov a prendjmu nebytovych priestorov
S s Ssmwec aza podmienok stanovenych v tejto zmluve za predpokladu, Ze ndjomca pocas
s samecho pomeru bude riadne a véas splnit’ vietky svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto
S v prislusnych ustanoveniach Obéianskeho zakonnika upravujicich najom bytu.

S s’ imformuje nadjomeu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy minimalne 3

S skoncenim doby najmu.

S = povinny poziadat’ pisomne o prediZenie doby ndjmu prenajimatel’a najneskér v lehote 60
S Samcenim doby najmu, inak narok na predlZenie zanika. Ziadost sa povazuje za doruent
R el je dorudena do podatel’ne prenajimatel’a postou alebo osobne.

IV.

& "wmmael je povinny odovzdat ndjomcovi byt vstave sposobilom na riadne uZivanie
S S sijomceovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

= 7 e adjomnej zmluvy & 3 /evidenénom liste/ je uvedeny podet a zoznam osdb Zijucich
S v spolo¢nej domacnosti aich vztah k nadjomcovi v &ase uzatvorenia tejto najomnej
s Swdencny list tvori sadast tejto zmluvy.

Smes wtu a osoby, ktoré s ngjomcom Zijii v spoloénej domdcnosti majii pravo uZivat byt
& e amestory a zariadenia domu a pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
™I

& s e povinny riadne uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat plnenia,
W aesitovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte stvisiace
& s sanim a naklady spojené s beznou idrzbou.

£ S0 & ssomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezn(i adrzbu bytu, ma prenajimatel’
IR B wrobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sim a povazovat’ od neho
TENTE

& Smes e povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
S S8 sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zavady
& psiens odstranit’ na naklady najomcu.

s e povinny oznamit’ bez zbytodného odk'adu prenajimatelovi potrebu oprav v byte, ktoré
s mmmeimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za $kodu, ktord nesplnenim tejto
rvmmrsT v 7nikla.

& Saisiove naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je nadjomca povinny uhradzat
g dRdEvatel'ovi, resp. obcei ( voda ).

V.

L 8 s2iomného je ro¢ného nijomného poéniic od 01.12.2017 bola stanovena vo vyske 2,7 %
= wsmeeTskej ceny bytu a ¢ini 1422,48 EUR. Vyska mesa¢ného najomného teda predstavuje
Sy 180 EUR. (slovom: stoSest'desiat)v om nie st zahrnuté platby za sluzby s najmom spojené
Ve sacee, elektricka energia, plyn, likvidacia odpadovych vod).

< amcs sa zavizuje uhradzat’ mesaéné najomné mesacne vopred, najneskor do 25. dnia
sesicsizsaceho kalendarneho mesiaca nasledovne:

2, osobitny ucet obce Brestovec vedeny v OTP Banke Slovensko a.s., pobocka Velky
Meder, ¢islo uctu: 15839220/5200, IBAN: SK52 5200 0000 0000 15839220, &iastku




160 EUR (118,54 EUR najomné + 41,46 EUR Fond prev., Gdrzby a oprav)
% variabilny symbol: ¢islo bytu.

3. Ak mmemca nezaplati ndjomné a zalohy na sluzby s ndjmom spojené v lehote do 5 dni odo dna ich
splammest. e povinny uhradit’ prenajimatel'ovi tiez poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 % z dlznej
swey 2= Lxidy deri omesSkania.

& Nimes je opravneny uzivat predmetny byt spolu so spolo&nymi priestormi nachadzajicimi sa v
rodimmem dome a v jeho okoli.

5.\ gegede zmeny skutoénosti rozhodujiicich pre uréenie vysky nijomného ma prenajimatel’ pravo
zmemt wisku najomného.

VL

1. N sa zavizuje:
2 = welom zabezpeSenia vietkych jeho budicich zavizkov s prislusenstvami vznikajicich na
zikisfe =ito zmluvy, sa zavizuje zlozit' na osobitny G&et obce Brestovec vedeny v OTP Banke
Shewessho as., pobotka Vel’ky Meder, &islo uétu: 15839220/5200, IBAN: SK52 5200 0000 0000
1583 220 uhradit’ finanéni zAbezpeku pre zabezpelenie splacania ndgjomného a thrad za pripadné
sodsdenie bytu vo vyske 6 mesadnych splatok najomného najneskér v defi podpisania najomnej
zmiees wo viske 711,24,- EUR;
& whemis prenajimatelovi nedoplatok z roéného vyudtovania sluzieb s ndjmom spojenych viazuce sa k
predmemmemu bytu do 1 mesiaca od dorudenia vyuétovania;
< manis najneskor do 30 dni skutognosti rozhodujice pre uréenie vy3ky zaloh na sluzby poskytnuté
% swslosti s prenajimanym bytom, najméd zmenu po&tu os6b Zijicich v predmetnom byte;
&) mewssevarat s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajiice sa predmetného bytu, najmi nesmie dat’ byt
do padimigmu inej osobe;
=\ mewshomavat’ ziadne stavebné ipravy bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a;
© wmeim vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, prislusného
i== et stavebného aradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
e
= Dewbaé opravy v byte ( identifikované na konci zmluvy) a néklady spojené s beznou adrzbou bytu
Swle Sradit ndjomea v zmysle Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, ktorym
52 wwdemavail niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika
2. Pesmmimatel sa zavizuje:
& sdewzdat najomcovi predmetny byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie;
= me miklade pisomnej Ziadosti nijomcu vratit finanénd zdbezpeku najomcovi pri ukonCeni doby

2o kontrole bytu prenajimatelom, zniZent o sumu v pripade nutnych oprav uhradenych z tejto

6

o samamt vietky délezité skutoénosti tykajice sa predmetného bytu.

VIL

1. Maomca sa zavdzuje v zmysle &l 4 ods.6 Vieobecného zéviizného nariadenia €. 9/2013 Zasady
s’ swania najomnych bytov v obci Brestovec prihlasit’ sa k trvalému pobyt v obci Brestovec.

2 “amemca sa zavizuje v pripade skonenia najmu odovzdat' predmetny byt v stave v akom ho
seewas s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte sposobi ndjomca alebo osoby
: mum & ace akikol'vek $kodu, je povinny nahradit’ $kodu prenajimatel’ovi v plnej vyske.

3 e konéi uplynutim dohodnutej doby alebo pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
psammew vypoved'ou.

& Peemaimatel moze vypovedat zmluvu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
ssommikz Najomca je opravneny vypovedat zmluvu i bez udania dovodu. Vypoved' sa riadi
sl mi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika. Vypovedna lehota je 3 mesaina a zacne plynat
v &8om nasledujiceho mesiaca po jej doruceni.




S. Frsmmimasel nie je povinny uhradit ndjomcovi pri skon¢eni ndjmu naklady na stavebné ipravy,

ASoes migemca v byte vykonal.
& N&wmcz nema v pripade ukondenia néjmu narok na néhradny byt ani Ziadne iné ubytovanie.
Nayomes & povinny uvolnit’ byt v pripade skoncenia najmu najneskor v posledny deii doby najmu.

VIIL

L. Pris= 2 povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upraven¢ touto zmluvou, sa spravujl prislusnymi
estamowemsiami Ob¢ianskeho zakonnika.

2 Uasamici zmluvy prehlasuji, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovolne, prejav ich véle
Dol slebediay a vazny a ked'¥e znenie tejto zmluvy je v silade s prejavom ich véle, tato na znak
sallase slastmorucne podpisali.

2 N&amms zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomea a tri
“ySotewemia prenajimatel’.

3 Neasddelizclnou sidastou tejto zmluvy o ndjme bytu je zoznam drobnych oprav v byte suvisiace

$ j=io sSvanim, evidendny list, protokol o prevzati bytu.

Peter Toth starosta obce

¥ Bessaowci diia 21. novembra 2017

Priliolry-
L. Dwobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
2. Pmotokol o prevzati bytu
3. Ewidencny list




Priloha ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A Samstsrne zariadenie:

‘. spesmenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka,
sdene. zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
“gFEse vimena vytokového ventilu - kohutika,
SpEEsE vymena sifonu a lapada tuku,
spe=iz adpadového a prepadového ventilu,
. opeawa batérie,
Sgeess pevnej alebo hadicovej sprchy,
. Wimmema tesnenia,

“immems retiazok a zatok k vietkym predmetom,
- Spe=we vymena veSiakov, vatiovych drzadiel,
O ope=va vimena dvierok na obmurovanej vani,
- @gE=sa. vymena podpier, ruZic, tahadiel,

“gva. vimena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galerick,
- &isi=mie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaného stupadla,
“=. @geEsE. vymena nasosky splachovada, plavikovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacss dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zéchodovej
3. zsbeisenie padakového sedla,
“6. v3¥mena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,
7. epe=sz tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych suéasti,
'8 ope=va. vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.
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B. Elekarické zariadenie:

I ope=va vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istiCov vietkych druhov, zasuviek,
talidiel objimok, zvon&ekového a signalizaéného zariadenia, véitane tladidla pri vchode,
ransformétora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

= opravaz osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stdasti.

C. Kuchyaské, izbové a kuapel’iiové pece (na tuhé paliva):
I wykomavanie ochrannych naterov,

Vimena rostu,

oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16Zka,
Vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
oprava samotového povrchu,

“prava. vymazanie a vyhladenie kureniska,

- vymena a doplitanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sttiastok na kostre pece a
prislusSenstva,

vimena platov,

upevBovanie a oprava ochrannych ramov,

0. oprava. vymena dvierok,

!1. oprava, vymena popolnika,

l::hgn:hi_nl::
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12. vimena dymovych rur a kolien,
13. oprava, vymena regulatora t'ahu,
14. vymazanie $kar,
13, nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
16. vimena sl'udy,
7. oprava rir na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporiky a varice, plynové radidatory a prenosné plynové piecky:
. oprava horakov,

- oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok,

- oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platni¢iek a rlry na pecenie,

. viymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pedenie,

- predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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E. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:

1. oprava. vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horaka. rur a kolien na odvod spalenych plynov,

. Cistenie,

. vvkonavanie ochrannych naterov,

. oprava vyhrevnej patrony,

. oprava termostatu.

h 4= W N

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtdZzové kiarenie:

L. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusdinovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vvmena roStu,

. vimena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vy¢Cistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

W N




4. vymena rozbehového kondenzatora,
. vymena hnacieho remeria,
. nastavenie termostatu,
. oprava, vymena privodového kabla.

~] O\ Lh

I. Kovanie a zamky:

oprava, vimena kl'uky, olivy, Stitka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavatov roliet, zapadiek, zéavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventildcii, retiazok, t'ahadiel, zdmkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

o LN

K. Podlahy:

. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
. upevnenie, vymena prahu,

- upevnenie, ndhrada podlahovych lit.

L N

L. Rolety a Zzaltizie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zallzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia Zalzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. v¥mena pier na Zeleznych roletach.
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M. Domace telefény:

l. oprava, vymena telefonnej $nury,

2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,
3. nastavenie domaceho telefénu.




Priloha ¢. 2

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREBRATi PREDMETU NAJMU
(d’alej len: ,,Protokol*)

Zmluvné strany:

OBEC BRESTOVEC

zastipena starostom obce Petrom Téthom
Sidlo: 946 17 Brestovec &. 86
ICO: 00306380
DIC: 2021014721

dalej len: ,,Prenajimatel™

Meno a priezvisko: Kristina Reisova
datum narodenia:
rodné ¢islo:
trvaly pobyt:

d'alej len ,Najomca*

d'alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*

spisali dneSného diia tento Protokol v siilade s dohodou o vzniku nijme bytu niajomna
zmluva &. 6/2017/284/2 uzatvorenej diia 21.novembra 2017.

(fLANOK'I.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel' odovzdd andjomca preberd na zaklade tohto Protokolu v zmysle ndjomne;
zmluvy ¢. 6/2017/284/2 uzatvorenej diia 21. novembra 2017 predmet najmu, ktorym je
trojizbovy byt ¢. 284/2 nachadzajiici sa v bytovom dome stp.¢. 284 postavenom na parcele
registra ,,C* ¢. 411/35, nachadzajuci sa k.4. Brestovec vedeny na liste vlastnictva &. 302
Spravy katastra Komarno, ktorym vyluénym vlastnikom je Prenajimatel v podiele 1/1

v celku. Celkova plocha bytu je 59,83 m2 /d’alej len: »byt/




CLANOKIL
TECHNICKA VYBAVENOST BYTU

Sucast’ bytu tvori jeho vniitorné vybavenie nasledovne:

VYBAVENIE BYTU

POCET

Vana

WC misa kombi

Umyvadlo vel'ké

Batérie vodovodné — stojankové pakové

Batérie vodovodné zo steny

Vyvod na pracku

Zahradny vyvod studenej vody

Vchodové dvere

Vnutorné dvere drevené typové

Okna plastové typové

' Kovanie dveri vchodovych

- Kovanie dveri vnutornych

' Radiator Korado

ZARIADENIA PRISLUCHAJUCE K BYTU

POCET

Plynovy kotol

CLANOK III.

STAVY MERACOV ENERGIi V DEN ODOVZDANIA A PREBRATIA BYTU

Plynomer ¢islo:

1652499-0OB9-03-1

Elektromer ¢&islo:

650187/2013

Vodomer studenej vody &islo:

2358930




CLANOK IV.
'ZISTENE CHYBY NA PREDMETE NAJMU

Néjomca nezistil na predmete najmu pri jeho odovzdani prenajimatelom Ziadne chyby a
prehlasuje, Ze predmet najmu je v poriadku.
Néjomca zistil na predmete najmu pri jeho prevzati nasledovné chyby:

.......................................................................................................................................................

CLANOK V.
KLUCE
Prenajimatel spolu s predmetom najmu odovzdal najomcovi kI'ic¢e od:
- vchodovych dveri 1 ks
- brany 1 ks

V Brestovei, dita 21.11.2017

..............

Prenajimatel
Peter Téth starosta obce * N

Brestovec




Nijomna zmluva ¢. 6/2017/284/2 Priloha ¢. 3

Eviden¢ny list
pre vypotet thrady za uZivanie bytu podla opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, ¢. 01/R/2008

Meno uzivatel'a Cislo bytu: Prevzal
bytu: Kristina Reisova 284/2 | byt diia
Détum narodenia: Kategoria Odovzdal
Adresa trvalého Najomny dom byt diia N
oo
Udaje o spolubyv
Pomer

k uzivatelovi

7adverie + chodba

Spolu vymera bytu v m2 59,83

Najom za mesiac T
Najomné za b —
Fond oprav a 4drzb —m

Mesacné najomné spolu

6x118,54= 711,24 €

A ka
2o Uhradena

V Brestovci dia

0 T 4

Prenajimatel ...







