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Zasady pridel’ovania najomnych bytov v obci Brestovec

Obecné zastupiteI'stvo v Brestovci na zdklade ustanovenia § 6 zdkona SNR ¢.

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 10 ods. 2 pism. b) zdkona
&. 607/2003 Z. z o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich prepisov a zdkona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni, zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov vydava pre tizemie obce Brestovec
toto vSeobecne zdvidzné nariadenie ¢. 9/2013.

a)
b)
c)
d)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
Toto vSeobecne zavidzné nariadenie obce Brestovec (d’alej len "VZN") upravuje:
pravidl4 prenajimania bytov vo vlastnictve obce,
podmienky poddvania Ziadosti o pridelenie ndjjomného bytu,
kritérid pre zaradenie do poradovnika ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,
kritérid pridel'ovania ndjomného bytu.

Obec Brestovec, ako vlastnik obecnych ndjomnych bytov hospodéri s bytmi, prijima
ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, zostavuje poradovnik ziadatelov o pridelenie
bytu, vyddva rozhodnutia o prideleni bytu.

Obec Brestovec zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov a riesi vSetky
pravne vztahy vyplyvajice z nigjmu bytov podla prisluSnych ustanoveni Obcianskeho
zékonnika. Obec Brestovec zdroven uzatvira ndjomnd zmluvu s budidcimi ndjomcami.

Byty, ktoré boli postavené s podporou zo Stitneho fondu rozvoja byvania, budi
pridelované do ndjmu v silade s ustanoveniami Opatrenia MF SR ¢ 01/R/2011, ktorym
sa menf a doplia MF SR ¢&. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia ¢.
02/R/2008.

Clanok 2
Evidencia Ziadosti o pridelenie bytu do najmu
Obec Brestovec, ako vlastnik ndjomnych bytov, vedie poradovnik Ziadatelov o
pridelenie bytu.

Ziadatel' za ucelom rieSenia svojich bytovych problémov si mdzZze podat’ pisomnu
Ziadost’ o pridelenie ndgjomného bytu vo vlastnictve obce na obecnom trade.

Pred zaradenim do poradovnika uchddzacov o byt Ziadatel’ je povinny vyplnit tlacivo —
dotaznik a prilozit" stanovené prilohy. Netuplnd Ziadost, neodovzdany alebo neutplny
dotaznik, ako aj absencia poZzadovanych priloh je dovodom k tomu, aby Ziadatel’ nebol
zaradeny do poradovnika uchadzacov o pridelenie bytu.

V pripade, Ze Ziadost’ neobsahuje vSetky ndleZitosti podla tohto nariadenia, obec vyzve
ziadatel'a, aby v lehote do 15 dni od dorucenia vyzvy doplnil chybajice tdaje. Ak
Ziadatel’ svoju Ziadost’ ani na vyzvu obecného dradu nedoplni, nezaradi sa do zoznamu
uchadzacov.
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O zaradeni, alebo nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z poradovnika uchddzacov o
pridelenie bytu, bude Ziadatel’ o byt vyrozumeny pisomnou formou.

NaleZitosti Ziadosti:

meno, priezvisko, rodné ¢islo Ziadatel'a, ddtum narodenia rodinnych prislusnikov, ktor{
budu byvat’ so ziadatelom v spolo¢nej domécnosti (uviest’ vztah k Ziadatel'ovi)

bydlisko (uviest’ trvalé bydlisko, prechodny pobyt ako ioznacenie vlastnika, resp.
ndjomcu bytu, v ktorom Zziadatel v Case podania Ziadosti byva, uviest' pribuzensky
vzt'ah k ndjomcovi, velkost’ bytu, pocet osob byvajicich v byte),

nazov zamestnavatel’a,

potvrdené zdroje prijmov Ziadatel'a (ndjomcu) a 0s6b s nim byvajtcich, ktorych prijmy
sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu’,

v pripade Ziadosti o ndjomny byt, postaveny v rdmci programu rozvoja byvania,
potvrdenie prijmu Ziadatel'a a rodinnych prisluSnikov za predchadzajici kalendarny rok
podl'a ddtumu podania Ziadosti,

presné zdovodnenie podania Ziadosti (sic¢asné bytové a rodinné pomery),

dbévod zruSenia ndjmu bytu Ziadatel'ovi v pripade, ak mu bol predchddzajici ndjom bytu
zruseny,

Cestné prehldsenie o tom, Ze Ziadatel' (ndjomca) a osoby s nim byvajtice, ktorych prijmy
sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu’ nie je ndjomcom obecného bytu, nie
je €lenom bytového druzstva, nevlastni rodinny dom, nie je vlastnikom, bezpodielovym
vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom s vySkou podielu Y2 a viac Ziadneho
domu, bytu alebo inej stavby urcenej na byvanie, ani nie je stavebnikom objektu na
trvalé byvanie. Neodkpil ani neodpredal Ziaden byt, rodinny dom s vyskou podielu %2
a viac v predchadzajucich 12 mesiacoch. (Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov),

Cestné prehldsenie, Ze Ziadatel’ nemd voci obci, spravcovi bytov podlZnosti na daniach,
poplatkoch pripadne, Ze sa nevedie proti nemu stidny spor vo vysSie vedenych veciach
ani exeku¢né konanie,

Cestné prehldsenie, Ze Ziadatel’ nebol v minulosti nijomcom bytu, ktory znehodnotil,
poskodil alebo hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome, ani v minulosti
protipravne neobsadil, Ze ziadatel'ovi nebol vypovedany v minulosti ndjom obecného
bytu.

Komisia ktord ako poradny orgdn obecného zastupitel'stva kond o bytovych otdzkach,
preveri opodstatnenost’ podanej Ziadosti o pridelenie bytu do ndjmu a na jej odporucenie
sa ziadatel' zapiSe do poradovnika Ziadatelov o pridelenie bytu do ndjmu. Obec
zaeviduje Ziadost o pridelenie bytu do ndjmu ako opodstatnend, ak spiiia tieto
podmienky :

ziadatel’ alebo jej manzel (manZelka), pripadne druh (druzka), (osoby s nim byvajuice,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu') nie je vlastnikom,
bezpodielovym vlastnikom alebo podielovym vlastnikom s vySkou podielu Y2 a viac
Ziadneho domu, bytu alebo inej stavby urfenej na byvanie, ani nie je stavebnikom
objektu na trvalé byvanie.

Ziadatel’ dovrsil vek 18 rokov,

nemé vo&i obci pozdiZnosti na daniach, poplatkoch, pripade sa nevedie proti nemu
sidny spor vo vysSie uvedenych veciach ani exeku¢né konanie,
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preukdze schopnost’ platit ndjomné za sluzby spojené suZivanim bytu formou
potvrdenia o aktudlnom prijme vSetkych spolo¢ne posudzovanych osdb v zmysle
osobitného predpisul,

mesacny prijem ziadatel'a (ndjomcu) a mesacny prijem osdb s nim byvajicich, ktorych
prijmy sa posudzujii spoloéne podl'a osobitného predpisu’, nie je niZii ako 1,5 ndsobok
zivotného minima a neprevySuje trojndsobok Zivotného minima platného k 31.
decembru predchddzajiceho kalenddrneho roka, vypocitaného pre Ziadatela (ndjomcu)
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne’, pritom mesa&ny prijem sa vypocita
z prijmu za predchddzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

mesacny prijem Ziadatela (ndjomcu) — obcana s tazkym zdravotnym postihnutim —
alebo rodica, ktory ma v opatere dieta s tazkym postihnutim, a mesacny prijem osdb
s nfim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu’,
nie je nizsi ako 1,5 ndasobok Zivotného minima a neprevySuje Stvorndsobok Zivotného
minima platného k 31. decembru predchddzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného
pre ziadatela (ndjomcu) a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne, pritom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalenddrny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

nebol ndgjomcom obecného bytu a prenajimatel’ nevypovedal ndjom bytu v zmysle ust. §
711 odst. 1 pism. c, d, g Ob¢ianskeho zdkonnika,

nema uzatvorenu zmluvu o vystavbe bytu alebo rodinného domu.

Obecny urad o zaradeni, pripadne nezaradeni Ziadosti do poradovnika uchiadzacov
0 ndjomny byt pisomne oboznami Ziadatel'a a uvedie dovody.

Proti nezaradeniu ma Ziadatel’ pravo podat’ pisomnu namietku v lehote do 15 dni odo
dha doruCenia ozndmenia. O ndmietkach rozhodne starosta obce po prejednani
v prislusnej komisii.

Clanok 3

Vyradenie zZiadosti z poradovnika uchadzacov o byt
Obecny turad vyradi Ziadost, ak Ziadatel :
prestane spifiat’ jednu z podmienok ¢l. 2 ods. 5 tohto nariadenia,
neaktualizuje zmeny stuvisiace so Ziadost'ou do 30 kalenddrnych dni od vzniku zmeny,
protipravne obsadil byt,
uvedie nepravdivé udaje, ktoré maji rozhodujuci vplyv na posudzovanie Ziadosti,
ziadatel’ nepreukaZe prijem podla tohto nariadenia,
nereaguje na vyzvu obce tykajucej sa aktualizacie Ziadosti, resp. v lehote jedného roka
neprejavi zdujem informovat sa orieSeni jeho Ziadosti (prejav zdujmu o byt ma
povinnost’ pisomne naznacit’ priamo na Ziadost’ uchddzaca referent obce),
ma neuhradené zavizky voci obci Brestovec k 31.12. kalendarneho roka.
Obecny urad o vyradeni Ziadosti pisomne obozndmi Ziadatela a uvedie ddvody
vyradenia.

! Zékon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Proti vyradeniu m4 Ziadatel’ pravo podat’ pisomnu ndmietku v lehote do 15 dni odo dia
dorucenia vyradenia Ziadosti. O ndmietkach rozhodne starosta obce po prejednani
v prisluSnej komisii.

Clanok 4

Postup pri pridePovani bytu do najmu
Ziadatelom zaradenym do poradovnika uchidzatov o pridelenie ndjomného bytu
komisia ktord ako poradny orgdn obecného zastupitel'stva kond o bytovych otdzkach,
pri odporicani pridelenia ndjomného bytu mdze zohl'adnit’ nasledovné kritéria:
naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, skima sa sicasnd bytova situécia,
rodinny stav uchddzaca, pocet deti v rodine, zdravotné dovody Ziadatel'a a 0sdb s nim
byvajucich,
vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi det'mi, starostlivost’ o vyZivu a vychovu
deti, plnenie povinnej Skolskej dochadzky,
majetkové pomery Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich,
socidlna adaptabilita,
¢i ziadatel’ ma trvalé, alebo prechodné bydlisko v obci Brestovec,
¢i ziadatel’ ma pracovny pomer v obci Brestovec,
mieru prejavovania zaujmu o rieSenie bytového problému a spoluprice zo strany
ziadatel’a,
datum podania Ziadosti o ndjomny byt.

Komisia ktord ako poradny orgdn obecného zastupitel'stva kond o bytovych otdzkach,
pri pridefovani do ndjmu bytov postavenych s podporou SFRB, preveri splnenie
podmienok Ziadatel'ov o ndjom bytu stanovenych prislusnymi predpismi, najmi tymto
VZN a zakonom ¢. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvani a o socidlnom byvani.

O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne povolenim
k uzatvoreniu ngjomnej zmluvy.

Ak komisia ktord ako poradny orgdn obecného zastupitel'stva kond o bytovych
otdzkach, odporica pridelenie do ndjmu byt ndjomcovi, bude podany ndvrh na
pridelenie bytu starostovi obce. O prideleni bytu do ndjmu vyda suhlas starosta obce.
Suhlas bude doruceny ndjomcovi a ndsledne obec s nijjomcom uzavrie ndjomnud zmluvu
a fyzicky odovzda ndjomcovi prideleny byt do ndjmu.

Ak ndjomca bezddvodne odmietne prijat’ do ngjmu pondkany byt, alebo do 10 dni od
vyzvania neuzavrie so spravcom bytového fondu ndjomnd zmluvu, ndjomcovi sa zrusi
rozhodnutie o prideleni bytu do ndjmu a tento ziadatel uZ nemd pravo na pridelenie
d’alSieho bytu a zdroven bude vyradeny z evidencie Ziadatel'ov o pridelenie bytu do
n4jmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Zijui v spolo¢nej domécnosti
sa prihlésia k trvalému pobytu v obci Brestovec.

Ak byt nie je trvale obyvany bez redlnych pricin do 30 dni od pridelenia, poklada sa za
uvol'neny a je k dispozicii prislusnej komisii pri OZ na d’alSie pridelenie.



Clanok 5
Vymena bytov
Vymenu bytov moZzu uskutocnovat’ ndjomnici len po predchddzajicom sihlase
vlastnika. Sdhlas aj dohoda musia mat’ pisomnd formu. Vymena bytov je moZznd len
u bytov vo vlastnictve obce Brestovec.

Vymena bytov je dobrovolnou dohodou nijomcov. Sthlas s vymenou bytov musia
podpisat’ vSetci icastnici dohody o vymene bytov.

Plati, Ze uZivatelia bytov, ktori Ziadajui ich vymenu poznaji stav meneného bytu a preto
nemdzu pozadovat’ opravy bytu na ucet spravcu bytového fondu ani Obce Brestovec.
Pri odovzdani takéhoto bytu musi byt tento bez technickych zdvad s prihliadnutim na
primerand opotrebovanost’.

Uskutocnenie vymeny bytov bez predchddzajiceho sihlasu vlastnika bytov bude sa
kvalifikovat’ ako priestupok podl'a zdkona o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ moZe odopriet’ sihlas k vymene bytov, ak :

a) na byte viazne pohladdvka prenajimatela z dovodu predchddzajiceho riadneho
neplatenia ndjomného a sluzieb nim spojenych,

b) prenajimatel’ na zdklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily riadneho uZivania
z dovodu zlého technického stavu sposobeného ndjomcom.

Clanok 6
Podnajom bytu (Casti bytu)
Uzivatel bytu nemdze prenajat’ byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do uzivania inému
obc¢anovi (podnijom ¢asti bytu)

Clanok 7
Zanik najmu bytu
N4jomnd zmluva sa uzatvdara vzdy na dobu urcitd, ktord neprevysi tri roky s vynimkou,
ak ndjomcom je obCan zo zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu neprevysi
desat’ rokov pocinajic diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

V ndjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit' prdvo ndjomcu na opakované
uzatvorenie ngjomnej zmluvy na nijom bytu v bytovom dome, pri splneni podmienok
prisluSnymi predpismi a tymto VZN.

N4jom bytu zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ngjomcom.
Néjom bytu zanikd pisomnou vypovedou, priCom vypovednd lehota je tri mesiace

a ndjom bytu sa skon¢i uplynutim tejto lehoty, ak ndjomca:
nespliiia podmienky tohto VZN,
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hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
njjomné alebo uthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Cas ako dva
mesiace,

prenechal byt alebo jeho cast inému do podnijmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

ndjomca alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domdacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia
v dome,

vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
njjomca, alebo ten, kto s nim byva, sdstavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
nijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuZziva byt bez vaznych dovodov,

bez suhlasu vlastnika ubytuje v predmetnom byte iné osoby, ktoré nie si vedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu,

porusuje domovy poriadok,

v priebehu uzivania bytu nadobudol vlastnictvo k nehnutel'nosti uréenej na byvanie,

ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as uZzivat,

Ak sa zni¢i predmet ndjmu (poZziar, zritenie domu) — ndjom zanikd zmysle § 680 ods. 1.
Obcianskeho zdkonnika (OZ). Ndjomny pomer v takomto pripade zanikd zo zékona
automaticky okamihom zaniku bytu, pricom nezélezi na tom, z akych priCin sa prenajata
vec znicila (napr. kto sposobil poziar).

Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec mdze vypovedat’ ndjom bytu bez naroku
na zabezpecenie bytovej nahrady.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici nedohodni inak, ndgjomny vztah
skon¢i a ndjomca je povinny ndjomny byt vypratat’ a komisiondlne odovzdat’ v posledny
den trvania nijomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytove;]
nahrady.

Clanok 8
Sprava bytov na izemi obce Brestovec
Obec Brestovec ako vlastnik bytov a prenajimatel’ zabezpecuje:
rozhodnutia o prideleni bytu,
vypovede z nijmu,
suhlas k dohode o vymene bytov,
vydanie potvrdenia o prechode ndjmu,



rozhodnutie o zliceni a rozdeleni bytu,
sthlas k doCasnému uZivaniu bytu na iné ako bytové ucely.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a internetovej strdnke e obce
Brestovec v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v

zneni  neskorSich predpisov.
Toto nariadenie mdze menit’ a doplnat’ Obecné zastupitel'stvo v Brestovci podl'a potrieb

obce v sulade s prdvnymi normami vydanymi po t¢innosti nariadenia.
Toto VZN bolo schvédlené Obecnym zastupitel'stvom v Brestovci dia 26.11.2013,
uznesenim ¢. 120 a nadobuda dcinnost’ 1. janudra 2014.

V Brestovci, dita 27.11.2013

Peter T6th
starosta obce



