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KUPNA ZMLUVA & 1/2025
so zriadenim predkupného prava
uzavreta podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len Ob¢iansky zakonnik)

medzi zmluvnymi stranami:

Nazov: Obec Brestovec

Sidlo: Hlavna 86, 946 17 Brestovec

ICO: 00306380

V zastpenti: Peter Toth, starosta obce Brestovec
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uétu: SKS56 5600 0000 0038 0154 8002

(d’alej len ,, Predavajuci® alebo ,,Opravneny™ z predkupného prava)

a
Meno a priezvisko: Stefan Komjati

Rodné priezvisko

Datum narodenia:

Rodné &islo:

trvaly pobyt: Sokolce 289, 946 17 Sokolce
ob¢an Slovenskej republiky

a manzelka

Meno a priezvisko: Zuzana Komjatiova Lukacsova
Rodné priezvisko

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

trvaly pobyt: Sokolce 289, 946 17 Sokolce
obc¢ianka Slovenskej republiky

(d’alej len “Kupujuci* alebo ,,Povinni z predkupného prava)

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
a v stlade s prijatym uznesenim Obecného zastupitel'stva v Brestovci ¢.110 zo diia
10. decembra 2025 tuto Kupnu zmluvu €. 1/2025 (d’alej len ,,zmluva®).

Preambula

Predavajuci vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa
v katastralnom uzemi Brestovec, v obci Brestovec, okres Komamo, vedenej na Liste
vlastnictva €. 302 Okresnym uradom Komarno, katastralny odbor, a to pozemku - parcely
registra CKN, parcelné &islo 163/156 o vymere 784 m? , druh pozemku: ostatna plocha v
podiele 1/1-iny k celku.



Ciel'om a icelom tejto zmluvy je:

prevod vlastnickeho prava k parcele registra CKN parcelné &islo 163/156 o vymere 784 m? ,
druh pozemku: ostatnd plocha nach4dzajica sa v katastrdlnom tizemi Brestovec, v obci
Brestovec, okres Komarno, vedenej na Liste vlastnictva &. 302 Okresnym tradom Komaérno,
katastralny odbor, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/1-iny k celku
a d'alej zriadenie predkupného prava - ako vecného prava in rem - v prospech Predavajuceho.
Ciefom tejto zmluvy je zaistenie pozemku pre vystavbu rodinného domu v prospech
Kupujucich.

L
Predmet kipy a prejavy véle

1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto zmluvy je kupa, resp. prevod nehnutelnosti,
nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Brestovec, v obci Brestovec, okres Komarno, vedenej na
Liste vlastnictva ¢. 302 Okresnym tradom Komarno, katastralny odbor, a to pozemku - parcely
registra CKN, parcelné ¢&islo 163/156 o vymere 784 m® , druh pozemku: ostatna plocha.

(dalej tieZ ako ,.,Nehnutelnost™ alebo ,,Predmet kipy*).

1.2. Predavajuci sa zavizuje previest' v prospech Kupujicich vlastnicke pravo k nehnutelnosti,
popisanej v bode 1.1., odovzdat’ Kupujiicim v dohodnutom termine nehnutelnost’ a véas splnit’
d'alsie zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy a Kupujuci sa zavdzuju zaplatit’ dohodnuta kipnu cenu
nehnutelnosti a osobne ju prevziat’.

1.3. Preddvajiici vyhlasuje, Ze mu nie st zname také faktické vady a poskodenia nehnutelnosti, na
ktoré by mal Kupujtcich osobitne upozomit’. Kupujici vyhlasuju, Ze pred uzavretim tejto zmluvy
vykonali obhliadku zameranii na identifikaciu zjavnych vad nehnutel'nosti, a dohodnut4 kdpna
cena zodpoveda technickému a skutoénému stavu nehnutelnosti.

1.4. Predavajuci preddva Kupujucim nehnutelnost, ktora je podrobne Specifikovana v bode 1.1.
tejto zmluvy zo svojho vyluéného vlastnictva v podiele 1/1-iny k celku za kipnu cenu uvedent v
bode 2.1. tejto zmluvy aKupujici kupuji tento nehnutelnost od Predavajuceho do ich
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/1 -iny k celku.

IL.
Kiipna cena a platobné podmienky

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kiipnej cene vo vySke 27.440,00 EUR (slovom:
dvadsat’sedemtisic Styristostyridsat’ eur) za nehnutelnost vymedzené v bode 1.1, v stlade so
znaleckym posudkom ¢&. 85/2025 zo diia 18.11.2025 vyhotoveného Ing. Martou Palovou. Kupna
cena predmetnej nehnutelnosti k vlastnikovi nehnutelnosti, Obce Brestovec, bola stanovend
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Brestovec &.108 a) zo diia 19. novembra 2025, predaj
bol schvaleny Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Brestovec ¢.110 zo diia 10. decembra
2025.

2.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena vo vySke 27.440,00 EUR (slovom:’
dvadsat'sedemtisic Styristostyridsat’ eur) bude zaplatena bankovym prevodom na udet
predavajiceho, pricom platba bude vykonana do 5 pracovnych dni odo diia podpisu tejto zmluvy.
2.3.'V pripade, Ze Kupujuci neuhradia kiipnu cenu spdsobom dohodnutym v bode 2.2., Predavajuci
ma pravo odstipit’ od tejto Zmluvy.



2.4. Predavajuci vyhlasuje, Ze v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zakona NR SR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich predpisov a uznesenim Obecncho
zastupitel'stva Obce Brestovec ¢. 108 a) zo diia 19. novembra 2025 predaj nehnutelnosti
uvedenej v &lanku 1. vbode 1.1. tejto zmluvy aich kipna cena bola urCena na zasadnuti
Obecného zastupitel'stva Obce Brestovec konaného diia 19. novembra 2025 uznesenim ¢.108
a). V pripade odpredaja predmetnej nehnutelnosti sa jedna o pripad hodny osobitného zretel'a
v stilade s €l. 13 odsek 4 Zasad hospodarenia obce Brestovec, nakol'ko tym, Ze sa jednd o prevod
nehnutelného majetku obce, ktory prispeje k individudlnej vystavbe v obci. Takyto prevod
majetku predavajuceho bola podla prisludného ustanovenia zakona NR SR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov schvilend trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov na zasadnuti Obecného zastupitel'stva Obce Brestovec uznesenim €. 110 konanom
dnia 10. decembra 2025.

III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran a zriadenie predkupného prava

3.1. Predévajuci vyhlasuje a zodpoveda za to, Ze nehnutelnost’ je v ¢ase podpisu tejto zmluvy v
jeho vyluénom vlastnictve, nemé Ziadne vady, najmi pravne, nie je zat'aZend Ziadnymi vecnymi
bremenami ani inymi dlhmi, zaloZnymi pravami a tarchami.

3.3. Predavajuci vyhlasuje, Ze nie je vedeny Ziadny sudny spor ani spravne, exekucné, datové
konanie ohl'adne nehnutelnosti a rovnako nie je Ziadna okolnost’ veduca k zacatiu tychto konani.
Predavajiici mé plné pravo predat’ nehnutelnost’ podla podmienok tejto zmluvy a potvrdzuje, Ze
neudelil Ziadne splnomocnenie ani mandat tretej osobe k akémukol'vek nakladaniu so svojimi
pravami k nehnutelnosti. Predavajuci prehlasuje, Ze uzavretim tejto zmluvy nedoslo, ani ned6jde
k porugeniu Ziadneho prévneho predpisu, rozhodnutia, prikazu sidneho, spravneho alebo iného
organu, ani Ziadnych zmluv a dohdd, ktorymi je Predavajuci viazany. Predavajuci sa zavézuje, Ze
od podpisania tejto zmluvy sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo viest’ ku vzniku alebo
zriadeniu akychkol'vek prav tretich os6b k nehnutel'nosti.

3.4. Predavajici sa zavizuje odovzdat’ nehnutelnost’ Kupujicim v defi podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava do prislusného katastra nehnutelnosti. Kupujuci su povinni prevziat' ju
v uvedenej lehote.

3.5. Zmluvné strany st povinné zabezpe€it’ svoju sucinnost’ s prisluSnym okresnym uradom pri
odstratiovani pripadnych nedostatkov tejto zmluvy alebo navrhu na vklad, braniacich vydaniu
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti v prospech kupujucich.

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky suvisiace s osved¢enim podpisov Predavajuceho na
zmluve hradi Predavajici. Spravny poplatok za vkladové konanie na prisiuSnom okresnom urade
hradia Kupujici. Ostatné povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce zo zakonov platnych na uzemi
Slovenskej republiky v stvislosti s prevodom vlastnickeho prava plni kazda zmluvna strana za
seba. :
3.7.V pripade, Ze prislusny okresny urad nevykona zapis vlastnickeho prava, z dovodu, Ze konanie
na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietne alebo zastavi, kazdd zmluvna strana moze
odstupit’ od tejto zmluvy.

3.8. Odsttipenie od zmluvy nadobuda u¢innost’ dilom, kedy bol pisomny prejav vole zaslany na
adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy, smerujuci k odstupeniu doruéeny druhej zmluvnej strane
alebo diiom, kedy sa vratila doporutena poitova zasielka obsahujiica pisomné odstupenie od
zmluvy ako nevyzdvihnuta alebo nedorucitelna.
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3.9, V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy
alebo v pripade ak sa dodato¢ne ukaze ako nepravdivé niektoré vyhlasenie, prehlasenie alebo inak
pomenované ubezpetenie vyjadrené v tejto zmluve a tymto bude sposobena skoda druhej zmluvne;
strane, je zmluvna strana, ktora skodu spdsobila, povinna celu Skodu nahradit’.

3.10. V zmysle § 51 v prepojeni s § 610 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik zmluvné strany
sa dohodli na zriadeni prava spitnej kupy — ako iného vedlajsieho dojednania — v prospech
Predévajuceho, s obsahom: V pripade, Ze Kupujici neobdrzia pravoplatné stavebné povolenie
k vystavbe rodinného domu na Predmete kipy do dvoch (2) rokov odo diia zapisu vlastnickeho
prava tykajuce sa Predmetu kipy do prislusného katastra nehnutel'nosti, s Kupujici povinni do
15 dni odo diia dorudenia vyzvy Predavajiiceho uzatvorit' dohodu o spiitnej kupe Nehnutel'nosti za
kipnu cenu, za ktord Nehnutelnost’ nadobudli od Predavajuceho. V pripade ak Kupujici dohodu
o spitnej kupe na zaklade vyzvy Predavajiceho neuzavru alebo odmietnt podpisat, v takomto
pripade Kupujuici su povinni zaplatit' Predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske zaplatenej kupne;j
ceny. Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze ak Kupujuci neuzavra s Predavajicim dohodu o spitne;
kape v zmysle uvedeného, tak Predavajiici ma pravo od Kupnej zmluvy odstapit’ do 60 dni odo
dita nepodpisania dohody o spétnej kipe Kupujicim. V zmysle dohody zmluvnych stran sa pre
G¢inky odstupenia sa uplatni § 48 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zékonnik, v zmysle
ktorého odstupenim od zmluvy sa zmluva od zaiatku zrusuje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak
Kupujici ziskaju pravoplatné stavebné povolenie k vystavbe rodinného domu na Predmete kupy,
dohodnuté pravo spitnej kiipy zanika bez d’alSieho, diom nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia.

3.11. Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava na nehnutelnosti vymedzenej
vbode 1.1. vprospech Predavajuceho, ako oprévnen¢ho z predkupného priva s obsahom:
Predavajuci predava Nehnutel'nost s vyhradou, Ze v pripade ak by Kupujuci mali v umysle Predmet
kupy predat, scudzit’ alebo inym spdsobom previest vlastnicke pravo, musia Nehnutelnost
prednostne ponuknut’ Predévajucemu za kapnu cenu, za ktord Nehnutel'nost’ nadobudli od
Predévajticeho. Povinnymi z predkupného prava su Kupujici. Toto predkupné pravo dojednavaju
zmluvné strany ako vecné pravo — in rem, a to na dobu neurcitd od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia prisluiného Okresného uradu, odbor katastralny o povoleni vkladu predkupného prava
k Nehnutel'nosti.

3.12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak do 3tyroch (4) rokov odo diia zapisu vlastnickeho prava
tykajiice sa Predmetu kipy do prisludného katastra nehnutelnosti ziskaji Kupujuci pravoplatneé
Kkolauda¢né rozhodnutie k uZivaniu rodinného domu na Predmete kdpy, predkupné pravo
vymedzené v bode 3.11. bude bezodkladne zrusené dohodou Zmluvnych stran. V pripade, ak
Kupujici maju v tmysle pouZit' na vystavbu rodinného domu finanéné prostriedky poskytnuté
pefiaznou intitiiciou vo forme veru, Predévajuci vyhlasuje, Ze je pripraveny vstipit’ do rokovania
s touto finanénou intitiiciou vo veci podmienok zachovania, alebo pripadnej zmene alebo zruSeni
predkupného prava uvedenej v bode 3.11. Predavajici sa zavizuje, Ze v tomto pripade poskytne
plnu su¢innost’ Kupujucim.

IV.
Nadobudanie vlastnictva

4.1. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze si v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika svojimi zmluvnymi
prejavmi obsiahnutymi v tejto zmluve viazani okamihom jej podpisania a Ze prevod vlastnickeho
prava k nehnutelnosti nadobudne u¢innost’ ku diu povolenia vkladu vlastnickeho priva
k nehnutelnosti Okresnym tradom Komérno v prospech Kupujucich.

4.2. Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti bude podpisany Kupujucim a Predavajucim a podany
bezodkladne po podpise tejto zmluvy.



4.3. Tato zmluva bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom Brestovec, a to Uznesenim ¢. 110 zo
dria 10. decembra 2025.

V.
Zavereéné ustanovenia

5.1. Tato zmluva je platna dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informécii) a u¢innost’ nadobuda podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Prava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.

5.2. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve st platné len v pisomnej forme a s podpismi oboch
zmluvnych stran na tej istej listine.

5.3. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s€asti neplatnym, nema tato
skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajucej Casti zmluvy. Zmluvné strany st povinné v tomto
pripade nahradit’ neplatné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré v ¢o najvicsej miere zodpoveda
ucelu neplatného ustanovenia.

5.4. Zmluvné strany deklaruja svoju vol'u riesit’ kazdy spor tykajuci sa ich prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy prednostne rokovanim a dohodou. V pripade, Ze nie je mozZné spor
urovnat’ dohodou, rozhodne o ich spore sud.

5.5. Tato zmluva obsahuje osobné udaje v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov. Zmluvné strany su povinné nakladat’ s osobnymi idajmi v zmysle ustanoveni tohto zidkona
a pouzit ich iba pre ucely stanovené touto zmluvou.

5.6. Zmluvné strany si navzajom davaju suhlas so spracovanim ich osobnych udajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, a to na ticely evidovania,
predloZenia prislusnym organom a organizaciam, ktoré budu o tejto zmluve a na zaklade tejto
zmluvy rozhodovat’ alebo overovat’ jej udaje. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na
tejto zmluve.

5.7. Kupujuci resp. Povinni z predkupného prava udel'uju predavajicemu resp. opravnenému
z predkupného prava suhlas so ziskavanim kopie ich ob¢ianskych preukazov na ucel uzatvorenia
a plnenia tejto kipnej zmluvy so zriadenim predkupného prava uzatvorenej medzi Kupujicimi
resp. Povinnymi z predkupného prava a Predavajucim resp. Opravnenym z predkupného prava,
vratane jej zmeny a ukoncenia, vratane predzmluvnych vzt'ahov, a to kopirovanim, skenovanim
alebo inym zaznamenanim obéianskeho preukazu na nosi¢ informécii v elektronickej alebo
pisomnej forme. Podstatnou naleZitostou uvedeného ucelu spracuvania osobnych tdajov je
jednozna¢na identifikacia a overenie totoZznosti Kupujucich resp. Povinnych z predkupného prava
pred uzatvorenim Kupnej zmluvy so zriadenim predkupného prdva pre potreby plnenia
a vymozZenia povinnosti Kupujucich resp. Povinnych z predkupného prava z tejto zmluvy, riadneho
a Gplného vysporiadania vsetkych zavdzkov a narokov z tejto zmluvy a pre naplnenie zakladného
predpokladu, aby tito zmluva ako pravny ukon bola adresna, zrozumitelnd a urcita. Sthlas sa
poskytuje dobrovolne. Ostatné informacie tykajice sa spracivania osobnych udajov su Kupujucim
resp. Povinnym z predkupného prava poskytnuté na internetovej stranke Predavajuceho:
www.brestovec.eu/gdpr/.

5.8. Tato zmluva bola vyhotovena v tyroch (4) rovnopisoch, pricom kazdy z nich ma platnost’
originalu. Dve (2) vyhotovenia su uréené pre potreby prislusného Okresného dradu na konanie




o navrhu na vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy, po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy
ucastnik zmluvy.

5.9. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych stran nebola ziadnym spdsobom obmedzena.

5.10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, zmluve porozumeli, Ze text
zmluvy je jasnym a zrozumitel'nym vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole a ze zmluvu
neuzatvaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo zmluvnych stran, ¢o
na znak suhlasu s obsahom zmluvy vyjadruju vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.
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